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ABSTRAK

INDRA SYAFRIROCHMAN. NFM 021105125, Pesgarub Invesmsi Penombahan Mesin
Terhadap Potumbolun Ueaha Pada PT. Dieam Wear, hbawah bimbmgan Chasmdie Manal

Borkembangan perekonomian yang maju dengan sangar pesat, memumitut adamys sikap
Aeksibilitas pibak prnusahaan dalam mengantisipayi setp perubabian pads masa merndatang,
dengan melakukan penycsueian dan mengambil keputusan secara tepat dan akurat, schingg
apa yang diinginkan olch porusaiaan dapat tercapai, cepat atau lambat.

Dalam dumia usaha keheradosn 2ktiva tetsp merupakan bel yang mogat peoting hagi
perusahoan unuk mevcapai njuan perusahimn dalam mempertahankan  kelangmunpan
hidupnva, mempercleh keentongan dan berkembang sesuai perkembangan perelionomian
yang berjalan dengan sangal cepat. Oleh sebab mw, phak parwmbasg borus melpkkan
penyesuaian terhadap keberadaan aktiva tetap, dalam hal v khasysnya mesin, agar stsuai
dengan tuntutan lingloangan pasar, Pada mihun 2008, pemjalan PT. Drcam Woar mengalami
pesnman, witph kembali meningknlkan pesjuabyonya, maka pads tahun 2009 PT. Drian
Wear terencars meclakukan iovestas untuk penambalun mesing. Deogan adanya investasi
terschut, dikarapkan akan kembali meningloulan kapasites produksi yang dibasilkan clch

schippga aian mepdonghrak angka penpialan yang sempat mercsot pada hun
2003, sehingga dongan adamya imestasi i diharapkan juga akan kembali meninphaikan laba
porugahasn.

Untuk mengantisipasi kemunghinan terjadinyg msiko kegagalan dalam investasi, maka
perly dilsorkan aoalica kelayakan anabcs kelryakan investasi dapat memberikan peailaian
terhadap ivastas, 2ehingea dapat diketabui Tayak at Hdadmya investasi lersebut dilakukan,
Dun hasil penclitian yang dilakukan olch penuliz pads FT. Dram Wear, termyala diperekeh
jwaban bahwa investasi pemambahan mesin pada tahun-tabun sebslumnya belum
cukup baik, walaupun tegjadi suatu penambahan aktiva tetap namun hal ini Gdak
raemberikan susty peningkatan laba yang diharapkan oleh perusahann, setelnh pemilis
melakukan penelitian sgjaubh mana kelayakan investasi penambahan mesin dan
ternyata hasilnya menunjukkan babwa investas penambahan mesin yang ditakukan
oleh PT. Dream Wear membenkan peningiatan produksi pada perusahsan
Eelayakan investasi biga dilibat dari besamya Averome Rofe of Reiwrm yang nilainys
lebih dari 10022, kemudian masa pengembalian modal investasi lebih cepat
dibandinpkan masa investasi, selain itu KPP bernilai positif, besarnya profrabifisy
index yang lebih dari 1, selain ity jupa JRA kbib besar dari nilai suku bungaoya
Seiclah adanys nwesiasi penambahan mesin peda PT. Dream Weer, tengadi suaty
peningkaten pertumbuhan uszaha. Fenjualan perusahaan yang pada tahun 2008 sempat
meTnuney, pada talum 2009 meniaghat, selain itu juga laba operasi bersih penusahazn
pada tabun 2009 meningkat, kemudian lzba bersih prousahean juga meninglksd pada
tahun 2009, Pada (ebun-tshun sebelumnarya, perumbuban usahs PT. Dream Wear
belum cukup baik, karena berdasarkan perhitungan yang dilakvkan oleh pemulis,
bahwa variabl pertumbuhan usaha, diamtamanys penjualan, lzba operasi bersih dan
labe bersib tidak menunjukkan kenaikas tiap tatonnya, walupun ada kenaikan, vakni
pada penjuilan laba operasi bersih 1ahun 2008, persentasenya tidak terdahs besar

Berdagarkan penelitian yang dilakukan okeh penulis dapat disimpulkan bahwa
investasn penambahan mesin yang dilakukan oleh PT. Dream Wear membedikan
pengeruh dalam pemingkatan pertumbuhan psgha perusahasn, hal tersebut dapat
dilikal dari peningkatan penjualan pemysahazn, laba operasi berasih pervsahaan secta
iabe bersih perusahan setelah melakvkan investas: _

i
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1.1,

BABI
PENDAHULUAN
Latar Belakang Penclitian

Pervaahaan pada utomnya memiliki tujuan unik memperaleh [aba
semksimal mungkin dengan pengortanan yang seminimal mungkoo,
gejalan deapen prinsip skosomi. Namun jika nte melibat kebik dalam lagi,
ternyata perusshaan  tdak  hanya memillki salu  tujuan  saja,
memaksimalkan laba ateu pendapatan adalah zalah satu dari beberapa
tujuan perusahaan. Terdapat heberapa rujuan perusahaan yang lebih umum
yakni mencapei laba yang maksimal uniuk kemakmwran pemilik
nerusahaan, kemodian perusahasn juge memilila tujuat untuk  mexnjaga
ketangsungan hidup pervsahaan serta mencapai kessjahterann masyarakal
sehagai tangpung jawab sosial perusabaan. Jika kita melibat tujuan yang
kedus, yakni wjoan perusshazn uniuk menjaga kelangsungan hiduprys,
maks pikiran kita tertupu pada masa yang ekan datang pada masa dimana
kata tidak akan pernah tabu seperti apa keadaannya.

Perkembangan perekonomian yaog mgju dengan sangat pesat,
mepuntut  adanys  zikap  flekeibilitas  pthak  perrsabzan  dalem
mengantisipasi sttiap pervbahan pada masa mendatang,  dengan
melakukan penyesuaian dan mengambil keputusan secara lepat dan akurat,
sehingga apa yang ditnginkan oleh perusahaan dapal tercapai, cepat ata
Inmitrat,

Delam dunia usaba, keberadaon akviva tetap merupakan hal yang

sangar pemting bagi perusahaan wntuk mencapai fujuan perusahaan dalam



raemperiahenkan kelangsungan hiduprys, memperolch keuntunean dan

berkembang sesual perkembangan perekonomian yang betjalan dengan

sangat cepat Heh sehab lw, plhak perusahsan harus melakokan
penyesuaian tethadap kKeteradaan aktiva tetap, dalam hal im kbusnsnya
mesin, agar sesai dengan ountuian linglungan pasar.

Penyemuainn aktiva teap, khusosnya mesin dilalukan karena
beberapa alasan, antars lain

i) Adanya miatu keunmungan potersial dari megin baru  berupa
penghematan-penghematan dan penggunaan bahan baku dan tenaga
kerja.

2) Mesin lama yang digunskan mengalami kerusakan sehinpga tidak
dapat lagi bekerja schagmimana mestinya,

i) Mesin yang digunakan telah kuno ateu fidak sesmi lagi dengan
perkembangan jaman, welaupun mesin masih dapat berfungsi ictapi
tidak dapat mermenuhi tuntutan kemejuan teknologl yang modam.

41 Kapasitas mesm lama yang digunalzn tidak mampa iy oemprodulkesi
output yang sesuai dengan proyeka penmd ntaan dimesn mendatang,

5) Semengat kerja telah menurun dan kondisi ketfa menjadi jelek, karena
keadaan-keadsan yang tidak menyenangken para pekera dari akibar
yang ditimbulkan okh mesin yang dipergonakan.

PT. Dream Wear adaleh sebuah perusshaan garment, dimana
cakupan produkai utamanys adalah berupa jaket dengan berbagai macam
jenis, selain i juga memperoduksi pakaian, rompi, celana pendek. BT.

iream Wear berdini pada bulan Okiober 1zbun 1983 di Megama Korea



Selatan. Kemodian pada bolan Juli teharn 2002, PT. Dream Wear
memperluas jaringan usabhanys dengan mendirikan pabrik 2 pabrik di
Indonesa, yang pertama beralamat di J1. Raya Gurungy Sindhur, Bogor dan
yang kedua beralamat di Pamulang, Tangerang Dalam menjalankan
usahanya, PT. Decam Wear melebukan pembelism bahan bala: atau rmpor
dari negara lain, seperti Cina, Taiwan, Korea dan negara Asia lainnyp,
kenmdian bahan baku tersebun diclah di Indonesia unwk kemudian
dijadikan barang jadt seperti jaket dan iain-lain, Setelah batang celesal
diproduksi. Barang tersebut kembali diekspor ke negars yang herada di
Kawnsan Asa

Pada umumnya setiap perusahean memiliki  Gguan  untuk
meningkatken laba begitu juga PT. Dream Wear, peningkatan laba dapat
dicapai melahii penambahan jumlah lamitas barang jadi yang diproduksi,
Mamun terkadang perusahaan tidak dapat menambah fomleh produksi
dilearenaloan kapasitas peoduksi yang sudabh maksimal dengan mesin yanp
ada Tunhfan peninghatan produici yang tidak sebanding dengan
kapagitay produks, peruzahaan yang sudah sabsimal dep jenis mesio
perusahaan yang Lidak secuai lagn demgan kemajuan telmologi yang
semzkin modern mendorong pihok perusabaan menginvestasikan dananya
dalam pengadaan mesin yang lebih modern dan betkapasitas lebib besar,
invesiasi tersehuwt  dilakuken denpan herapan  skan  mendapatkan

keuntungzn yang optimel dimase mendatang.



Tabel 1.1.
Laporan Laba/Rogi FT. Dresm Wer

(dalam mupaah)

Felorunpan 20HIG 5 2007 % IR % “ pembshan
200H-20H7 | 2007-X)E
VERIMAAN T
niftmlin 125657.325.951 | 93,555 | 124042004008 | 53899 | 1040424640581 [ 9402% | -1.28% -4.06
AT (Orclieram) RA57.325965 [ 645% | R120124005 [ 615% | Tia1Em007 | suws 6,109 -12,30

) : .

ERIMAAN IM3ILESLO1T | 100% | 13LI63 148,000 | 100% | 12LAGAZ8349% | 100% -1.60 8,32
Bkl 121545 380900 | 904004 | 122963704475 | 02,74% | 111440000605 | onome | - omme | ooew
u (Rugl) Usaha 1ZT65.267.007 | 9.51% | 9599353600 | 7.26% | 974262800 | 8,03% 44,131&5; L:ﬂm
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k C29R219912 | 021% 250393513 0,19% 26ISRETE | 015 | -15.64% _-14%
a (Rugi) Bersit H06298.262 | 0,60% | GSIZILSOL | 0,51% 563070762 | 046% |  -1564% | 17.21%

er ¢ Lopormn Loba/Rugi PT. Drenm Wear

Penjualan PT. Dream Wear pada tahun 2007 mengalami penurunan

dibandingkan pada tahun 2006, pada tahun 2007 penjualan berada pada

kisaran Rp. 124 milyar, sedangkan pada tahun 2006 penjualan berada pada

kisaran Rp. 125 milyar. Begitu juga untuk orderan pada tahun 2007, PT,

Dream Wear mengalami penurunan dibandingkan dengan tahun 2006,

Sehingpa secara keseluruhan, terjadi suatu penurunan pendapatan bersih

dari tahun 2006 ke tahun 2007, yaitu dari kisaran angka Rp. 806 juta turun

ke kisaran angka Rp. 680 juta. Kemudian pada tahun 2008, kembali terjadi

suatu penurunan, laba bersih PT. Dream Wear turun dibandingkan tahun

2007, laba bersih tahun 2008 berada pada kisaran angka Rp. 563 juta, atau

turun sebesar Bp. 117 juta Salah satu penyebab utama turunnya laba

bersih perusahaan pada tahun 2008 adalah kenaikan harga BBM yang

terjadi pada tahun 2008, berimbas pada kenaikan biaya-biaya produksi




Dari tabel diatas juga dapat kita hhat adanya penurunan penjualan

bersin dan laba bersih dalam persentase. Pada tahun 2007, penjualan

bersih mengalami penurunan dibandingkan tahun 20060 scbesar 1,609,

kemudian pada tahon 2008 penjualan bersih  perusahaan  kembali

mengalami penurunan sebesar 8,32%. Laba bersih perusahaan pada tahun

2007 mengalami penurunan jika dibandingkan tabun 2006, yakm teradi

penurunan sebesar 15,64%, sedangkan pada tahun Z008 penurunan laba

bersih adalah sebesar 17,21%.

Tabal 1.2.
Aktiva Tetap FT. Dream Wear
{ddalam rupiah)
Kolernngna 2006 e 0T % 008 L 2 Perubahan = |
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ki : 'fﬁ.lﬂ:ﬂm 2RI00 2 TTE192 000 5450 FTTRAST MW 26, 600G 011 0 18
IRk 3.070.137.255 14076157255 LOT6RIET 230 0% 0%
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wilian Bisih 2477462349 | 2279% | 246750840 | 2240w | 2anamioner | amisw | aaes | i
i 1175 650,412 1178784 341 b AL A13 833 ' notm | i
Lco Thepr perelaten) | (358.063,175) {362.572.586) (312.17T3.520) 1% | 43,19%
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i  A75L3K0.028 4375,790,028 | wrermizae COom% | Boen
ox, Depr mesin) | (1765.457338) (1462798 634) 20260723 69T | W%
i Heesit 2000801600 | 1736% | 2000000390 | 2664% | 2730400504 | zezi%| 270w | smew
danian - aasseman L3RTT725 rrmuses s L R
e Degr bevdaraan) | (459876.259) (371456 592) (581 845 355 1922 | s665%
arsan Bersih LARSHZ2192 | 16,98% | L9SGAILI33 | 1790% | 1790450028 | a7base| 7w | dom
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Aktiva tetap PT. Dream Wear diantaranya terdini dari

tanah,

bangunan, peralatan, mesin dan kendaraan. Pada tahun 2006, nilai aktiva

tetap perusahaan schesar Rp. 10,942 milyar setelah dikurangi depresiasi,

mengalami penurunan pada tahun 2007 menjadi Rp 10,922 milyar setelah

dikurangi depresiasi. Namun pada tahun 2008, nilai aktiva tetap



dilnrangi depresizsi. Manwin pada tahun 2008, nilsi aktiva tetap

perusshaan kembali memurun dengan nilai gebesar Bp. 10,443 milyar

setelah dikurangi depresiasi.
Tabel 1.3.
Aktiva Tedap FT. Dream Wear
(dalam mpizh)
Folaaagam 0% 3007 % 07 T %
o Bersly | Lro0 60580 | 20000500 | it | 2PI00050 | ZTR.G1EM | =556
Akt Teiog | 182972864 | 1GORLSIZNET | 4,19 | \DGEESI2.027 | 104305835 | 4,38

Cumher | Nerwa PT, Dicam Wess

Aktiva tetap PT. Dream Wear pada tabun 2007 mangaiawn penurir
sebesar 0,194 jika dibandingkan denpan Labuin 2006, begirupun juga pada
tahyn 2008, aktiva tetap kembali mengalami penvrunan jika dibandingkan
dengan tahun 2007, yakni dengan besar penumunan 4,58%. Untuk mesin,
pada waban 2007 nilai mesin perusahasn setelah dikurangt depresias mesin
mengalami pamunnan sehegar 2,70% jika dibandingksan tahun 2006, hat
terselaut kembali terulang pada talme 2008, dimana nilai mesin peruzaban
setelah dilurangi depresiasi herkurang sebesar 5,56% dari tahun 2007,

Untuk kembali meningkatkan penjuzlaanys maka pada tahon 2009
perusahaan berencana melakuken imvestast untuk penambahan mesin,
dengan nilai to1al sebesar Rp. | 669 milyar. Dengan imvestasi sebegar Bp,
1,669 milyar tersebut, dibarapkan akan kembali meningkatkan kapasitas
produlesi yang dibasilkan oleh peruszhean, sehingga akan mendongkrak
angka penjualan yang sempat mercaot pada tabun 2008, sehingaa dengan
adanyz investasi ini dibaraphan jugs aken kembali meringkatian laba
perusahaan  Adapun ringian rencana pembelias mesm  yang  akan

dileduskan pada 1atwen 2009 adalah sebagni berikue:



Tabel L4,

Reniznny Iveste Medn FT. Dneam Wear

(dalam rupiah)
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Saribey Firnd Ao PT. Divsvery Wesyr

Investasi dalam akfiva tefap termambk mesin mempakan investasi
jangka panjang. Hal ind beranti baliwa dana yang diinvestasikan berfumlzh
beser dan dana yang ditanaom itu akad diterime Kemnbali secara berangsur-
angsur dalam janpka panjang yoitu beberapa perinde akumlansi dalam
bemiuk deprestasi.

Oleh sebab itu dalam melaksanakan investast i diperhukan
pertimbangan yang behul-berul matang, tepat, efekcif den efisien, sehingea

resike yang mungkin terjadi akibat adanya investasi ini dapat diantisipasi



dan diperhitungkan langkah-langkah yang dapat diambil peresahaan dalam
menghadapi resike tersebut,
Resico  mrupthen  besamya pemampangan  anigra  tngha
pengembalian yang dibarapkan fexpecied reiwrn) dengan tingkat
peogembalian akival feciva returnt. Scmekin beser penyimpangan
berarti sernakin besar Aogkeat resikonya,
{Abdul Halim: 2005,42)
Untuk mengantisipasi kKemungkinan terjadinya resiko kegagalan
dalam investasi maka perlc dilakukan analisa kelayakan ansliza
kelayakan mvesiass dapat membenkan pendlaian tethadap investamn,
sehinppa dapat didedahni layak alaw tidaknya investasi tersebut dilafoikan.
Urtuk menilai kelayakan dari investasi, kbususmya investas pengadasan
mesin, maka digunakan konsep Capital Budgeting yang merupakar alat
informasi umuk pengambil keputusan dalam investasi akiiva 1etap, yang
merupakan kesehuruhan proses parencanaan dan pengambilan keputuzan
mengenal penpelearan dima terselwt melebitd 1 whun ztau berjangks
panjang.  Selanjuitnya Subtnsna (2007, 131}  menyataken bzhwa
"Parencansan terhadap keputusan investasi sangat penling karena beberapa
hal sebagai benlar
Iy Dana yang dikeluarkan pnmk keburohan investasi sangal besar dan
jumlah dang yang besar 1ersebut tidak dapat dipecoleh kembali dalam
jangka pendek atau diperoleh sekaligus
2) Dana yang dikeluarkan akan terikat dalam jaopka panjang, schingga
perusshaan harus menungen selama jangka wakivu colup lama unhzk
bise memperoleh kembali dana tersebut. Dengan demikian akan

mempengaruhi penyediaan dana uommk keperhian lain,



3} Keputuszan investasi menyangkut harapan terhadap basil keumungan
di masa yang akan datang Kesalahan dalam mengadaken peramalan
akan dapal over atau undst invesiment, yang akhimya aken
merugikan perusahaan

4} Keputusan investari berangks panjang, sehingpa kesslahan dainm
pengambilan kepotusan akan mempunyzi akibat yang parjang dan
berat, serta kesalaban dalam keputusan int hdak daper diperbaki
tanpa adenyn kerugian yang besar,”

Perdasarkan urzian di atas, maka penchs tertarik umok melalukan
penelitian dan menuangksn pambahacanmya denpan fudul “Pesgarab
Invesiasi Peasmbaham Mesin Terhadap Povtumbohan  Usaba
Perusabnan Pada FT. Dream Wear™.

1.2. Ferumusaw dud ldenbifikasi Masalah

Sebagaimuna telah dturaikan delam latar belakang pemeditian diatag
mengenai peningnya proses analisis investasi, khususnya nvestasi jangka
panjang dalam hal ini armade dalam meminjang perumbuhan usahs pada
PT. Dream Wear, oleh sebab ity unbk memudahlan pembahasan dalam
pernlisan SKrpai ini, maka penulis mengidentifikasikan permasalahan
sebagai berikui:

1} EBagaimana investasi penambehan mesin pada PT, Dream Wear?

2y Bugaimana pertumbuhan usaba perusahaan yang dicapsi pada PT.

Dream Wear?

) Bagaimana petgaruh  investasd  penambaban mesin  ferhadap

periumbuhen usaha perusabaan pada PT. Dream Wenr?
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i.3. Makswil dan Tujusn Feseliton

1.3.1. Maksud Fenelainn

Maksad diadskanmya penclitian  ini  adalsh  untuk
mempercleh data daw anformasi yanp diperlukan sebapai bahan
kajian dalam penyusunan makalah skripsi dan juga ook
menambah wawatan penolis temtang bigaimana peranan analisis
invcstasi tknva ictap, dalam hal im mesin dan pengaruhnya

terthadap perumbuhan usaha perisahaan.

i.32. Tujean Penelitian

Adapun tujuan yang ingin dicapai dari peashitian ini adalah:

1y Untak mengetehul investasi penembahan mesin pada PT.
Dream Wear.

2) Untwk mengetabui pemuminhan usaha perusahaen peda PT.
D Wy

3t Umuk mengelshni penparuh investasi penarbzhan rmesin
terhadap pértumbuhan usahs perusabasn pada PT. Drgam

Wear,

1.4, Kepwnaan Penelitinn

Adopun kegunaan penelition ini adzlah;

1} Eepunaan Teontia



r} Bagi penulis, diharapkan penelitian ini dapat memborikan manfaat,
menanbeh pengetahuan =ata pemabaman terutama dalam bidang
invesiasi aktiva tetap.

b) Bagi pembaca, pemulis berharap pepelitian dapat memberican
manfaat dan informas tembahan

Ty Kegunaan Prakiis

P'enulis berharap, hasil dari peneliian ini dapat dijadikan sebagai baban

penimbangan d2n masukan yang berrmanfast bagi perusahazn mengenai

rencana investasi akiiva tetap, ldwsusoye uniuk penambahan mesin pada

PT. Dveam Wear. Apaksh rencana penambahan mesin yang akan

dilalukan ofeh PT. Dream Wear 1epat untuk dilaksanakan sehingga alcan

memnberikan  suetu  keuntungan yang nyata, au  hanya  akan
mendatangkan kempian bagi perusahaon, karcna dana yang besar telah
dikeluarkan untuk penambahan mesin yang tidak sesuai dengan timokat

peagembalian yang dikerapkan

1.5. Kerangka Pemikiran dan Paradigma Penelitian
1.3.1. Kerangia Pemikiran

Lapocan kevangan suat perusahaan mentpeken mambamn
atax ooty hasil atan prestast mmtu perusthaan sclama kurun walktu
tertemtu. Lagporan kevangan sanyat bermanfase bam berbagal pihalk
seperti inuestor, keadieur, snelis. koosultan keuangan, pislang,

pemenntah stau pihale manajemen st
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8) Rasio Likuiditas iguidlity rodio}

b} Rasic Aldivitas facrivity rafia}

c) Rasio Leverage Finansial {finamcial leverage raiio)
d]  Rasio Keuntungan (profiaahility rosio

Uéuran Xinega

Mequpakan sty penilaian yang dilakukan oleh svaty
lembaga dalam hal ini biasanya lembaga aodit terhadap hasil
kerja pentsabaan s¢lama kurun wakiu tertenbe vang digambarkan
dalam bentuk laporan keuangan.

Setelah prrusabaan melakukan berbagai analisis yang dapat
mencerminkan  kondisi | perusabaan,  make selanpuinyz
perusahazn dapmt melalaukan anelisis kelayakan atas suatu
mvestasi selanppm dapat diambil suaty kesimpulan apakah
inveslasi yaog dilakukan dapat mendatengkan keunringan alan
mungkin 3aja dapar membenkae kerugian.

Suaty investasi dikataken mesguniungkan kalau investasi
tersebut  bisa membuat pemodal menjadi lebib kayz,
Dengan kala lin, kemakmuran pemodal menjadi lebih
besar setelab melakukan investass

{Suad Husnan, Enni Pudjiastuti 1998,198)

Keputuzan investasi yang dilakukan perusashazn sangat
penting artinya bagi kelapgsungan hdup perusahean yang
bersangkutan Hal ind karena kepiiusan investasi menyangkut
dana yang digunakan untuk investasi , jenis investasi yang akan
dilakukan, pengembalian investasi dan resiko investasi yang

mungkin  timbul. Kepulusan investasi ini  diharapkan



memperoleh  penerimzan-penerimasn  yang dihasilkan  dari
invastasi  tessbut vang dipat  merutup .hia]ra-hiayn YENg
dikeluarkannya. Peneromaan alas invesias berasai dari besarnya
ktusnbutigan ains ionvestasi tersebul,

Untuk menganalisis keputuzan wpulan investasi  atau
proyek investast apakah usulan investasi tersebut layak atau
lidak umtuk dilek sinakan, maka konsep yang digunakan adalah
konssp  aliran kaz.  Pengambilan  kepuotuzan  tersebut
mempertimbangkan aliran kas keluar (cash owflow) yang akan
dikeluarkan perugahasn dan aliran kas magak fzach inflow) vang
skan diperoleh berkaitan dengan investasi yang diambil.

Selanjuinya dilakukan amalisis proyeksi umuk mengetahui
layak aleu tidaknoya suatu investasi, selain ilu juga untuk
menjaga penggunaan dana perusabasn yang efisien delam
memperokeh tingkat pertumbruhan usaha yang tingss.

a) Proyeksi Laba/Rugi
b) Proyeksi Anggaran Operasi
c) Proyeksi Arwa Kay
d) Proyeks Neraca
£) Proyeks: NFV
i) Payback Period
Perusahaan harus  selektii’ dalam  menpambil  suata

keputusez, tendama keputusan  yang  bedkaitan  dengan
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kelangsungan hidup perusahaan, sehinpgps keputusan yang 1epat
dapat mecingkatican pertumbuban usaha perusabaan
[nvestasi  pada  hakikatnya merupakan  penempatan
sejumiah dam: pada sast ini dengan harapan mempensich
keuntungan di masa mendatang,
{Abdul Helirm :2005,4)
Penpambilan  kepuitusan  proyek  nvesasi | tondama
didasadan pada perumbangan ekopomis. Secara  ekonomis
apakah svaw investari layvak awpu tidak dilaksanakan dapat
dihitung dengan beberapa metode peailaian atae kriteria proyek
invesagi, yaitu:
a) Metode dccounting Rate of Rerorn {ARR)
b) Metode Payback Period (FEP)
g) Metode Ner Present Fafvs (NFV)
d) Metode frrernal Rote of Reiurn (IRR)

Untuk  mempenrudah  dalam  pechitungan, maka
digunakan konsep nilai wakiu dar ving. Pertumbuhan adalah
sumber utama nilai, dan analisis arus kas yang skan Jatang
adalah dasar dari perhibingen 1ecsebut. Kebanyakan kepuhisan
yang harus dihadapi peruszhaan-perusehaan bisnis melibatican
suatu pecbandiogan pada masa sekarsny dengan masa yang alan
datang. Pengeluaran masa sekarang dengan manfaat pada masa
yang dkan datang atau konsumsi manfazt pada masa sekarang
dengan pembayartn yarg akan datang Kepuhisan keuangan
memerlukan  perbandingan-perbandingen semmcam  ni,

keputusan kevangan aleh karena iiu oelibatkan nilai wakio dari
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uang, keputusan lintas wakiu yang dimana nilai-nilai ditenbukan
abeh bilamana arug kas masa depan akan diterime,

Setelah berbagai analisis dislas dilaloukan, maka bamlzh
perusahaan dapal mengambil suaty keputusan mengenai layak
atau nidakmya iovesiagt shtiva jangka panjang dilakukan dan
apakah keputusan yang tepat dalam investasi akan membanil
pemsahaan dalam perfumbuhan uzaha perurahasn, dimana
peruzahaan dapat mempertahankan atau bahkan meningkatkan
poms ckonomisnys dalam perrumbuhan pershonomian dan
dalam industri ataus pasar produk tempatnya beraperasi.

Perumbuban perusabaan dapat dilihat dari besamys
penjualan yzng dilakukan perugabsan selamas kurun wakiu
ertentu blasanya sam tamm, kemudian tingkat laba operasi
bersih yaite laba perusehaan sebelum dikurangi bunga dan pajak,
serta dapat dilihat dari segi besarnya Inba bersih yang dihasilkan

peiusahnan sclama periode tenem.
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1.5.2, Paradigmn Penelitian

PARADICMA PENELITIAN

Analizis Envestasi Penambahan Mesin Techadap
Pertumbuhan Usaha Peruzahaan
Fada PT. Dream Wear

g | [ PEtUMbuban Usaha |

i * AnalisisKondisi Usaha
| - Analisis Rasio
= Luran Kinerjz
+ Anglisia Proyeksi
- Anggaran Opesas

- Anggaran Laba Ragn
- Anggarsm Atius Kag

- Payhack Period
- Profitability Index

Gambar 1.1.
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L6, Hipvicsia
Hipoiesls udak lan adalah jawaban sementars tevhadap
mazalah penslitian, vang kebsparannya barug diuji secara empiris
dan  diguoakan sebagal pelunjuk uniuk langkah penelitian
selanjuinya.
Berdasarkan pexjelazan dari kerangka pemikiran dan paradigma
penelitian, maka hipotesis dan penelitian ind sebagal berikut:
1} Investayi penambahan mesin pada PT. Dream Wear belum
culoup baik.
2) Pertumbuhan usahe padz PT. Dream Wear balum cukup batk
3} Investasi perambahan mesin memilili pengaruh ierhadap
perhirmbahan usaha pada PT. Diream Wear,



RART
TINJAUAN FUSTAKA
1,1. Manajemen Keuanpan
1.1.}. Peopertian Mavajemen Keuasgan

Keuangan memperhatikan duz hal pokok, yaiha penilaian dan
pengambilan kepumsen. Kodum fngsi lersebut saling herbubunpan
karena keputusan keuvangan bergantung pads penilaian, Misatnya,
keputusan urituk membeli suatu aldiva diambil hanya jika nilai alctiva
tersebut lebih tinggi datipads biaa yang dikehiarican,

Mavajeren keuangan merupakan kégpatan pérusahaan yang
berhubuppan denpan pengelolann dans ontuk mencapai  Wjean
perusdhian yaitu memaksuoalkan wils perusahasn yabte hags
dimana calon pembeli siap atau bersedia membayarnya jika soatn
ptrusahann menjualoys, besikul  bebesapa  definisi  manajemen
ktupngan:

Manajemen Keuangan (Firacial Maregement), alan dalam
literatur lain dizebet pembelanjzan, sdalah segala aktivitas
perusahpan  yang  berhubungan dengan  bagaimans
memperoleh dana, roengpureken dana, dan mengelolz eset
sesugi tojuan perusahaan secars menyeluruh,
{Martono dan Apgus Harjipa, 2002, 4)
Manajermen Keuangan merupakan suatu pengaturan kapiatgn
kewangan dalam usahamys mencari sumber dann gtk
membiayai kebutuhan dalary menjalankan kegistan operasi
peiusabaan.
{Suad Huznan dan Enny Pudijiastut, 1998, 4)

Dan berbagai waian definisi Ji atas maka dapet disimpulkan

batwa tanajemen keuangan adalah seluruh sktivilas atau kepiatan

perusahazn yaong bethubumgan deopan upays uniuk meendapatkan
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dana perusahasn dengan  memmatnalkan  biaya serta upaya

penggunasn dan pengalokasian dana tersebut secars efisien dalam

memaksimalkan nilai perusahaan ysitu barga dimana calon pembei
sigp ataw hersedia membayarmya jika suatn sast perusahasn
menjualnya.

Ruang fingkup manmsjemen keoanpan peda garie besamya
adalah mengenal ligs keputusan dalam bidang kevangan yang harus
dilakukan olch manajer keuangan vntuk menginvestaskan dana,
meogetor  sumber dame  vang optimal serta  pendistribusian
kenntungan {pembagian deviden} dalam sangka meninghatkan nilai
perusahzan.

Tigs keputusan { Thres Dacision) terschut adalah:

1} Eepuiusan vk memperoleh dana {Financing Decision),

Dana dipercleh dari sumber intem dan ekstern perusahnan,

2) Kepuwsan unfuk menggunaican dana {frvestment Decision).
Dana dialokasikan untuk berbagai bermuk peogpunsan. Arus dana
yang terjadi dalam kegistan opemsi perusahaan harus dipantau.

3) Kebijaksanaan deviden
Penyedia dana akan menerima imbalan dalam bentuk Iaba usaha,
pembayaran kembali, produk dan jase,

2.1.2, Tujoas Mauajernen Keuangan
MManajemen Keuangan sebagai susin aktivilas memperoleh
dane, menppunakan dama, dan mengelola asec "secarn efisien

membutuhkan beberapa tujuan may sasaran. Dalam menilai apakah
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tjuzn tersebut teiah tercapai atan belun, makz diperiukan adanya
beberana standar dalam mengnkur efisiensi keputusan perusahaan,
Tujuen Mansjemen Keuangan zdalah memaksimumkan
nitai perusahaan yarg diukaa dari barga saham peruzahaan
(bagi perusabaan yang sudah (2o public). Bagi perusahzan
yang befum ge preblic, ujuen mangjemen keuangen adalah
memaksinunkan nilai perusahaan yang dapat dilihat dari
nilai yang diperokeh apabila perusahaan tersebut dijual.
{Martono dan Agus Hasfito, 2002, 13)
“Secars Normmatif Tujuen Keputusen Keoangan adaleh
memaksimumkan nilsi perusshaan”
(Suad Husnan dan Enny Pudjiastuli, 1998, 6)
Dengan demikian, secam  umiuoim twjuan  Manajemmen
Kecuangan adalah sebagai alat banm bagi para mansjer keuangan
dalam suatu pengambilan keputusan keuangan yang tidak
merugikan pihak perusahsan, diharapkan kepusan yang diambil
tersehut  dapat  memaksimumkan  nilai  perusahaan
Memaksimumkan  nilai  perusahsan  tidak  identik  dengan
memaksitumkan hanga sahem perusahaan saja. Namun demikian
jugn, memaksimumkan nilai perusahasn tidak identik _1.uga dengan
memaksimumban laba, apabila laba diartikan sebagai laba
aumtansi yang bisa diliiat pada laporan lzba mgi perusahaan,
sebaliknya memaksimumkan nilai prusabaan akan idenik dengan
memaksimurokan laba dalam pengertian ekonotni yang diartikcan
scbagai jumiah kekanan yang bisa dikensamsikan tanpa membuat

pamilik kekayaan tersebbut menjadi Ichih miskin.



WeEp Mm[| URENEE IITREY YRR TR USTETESHErp Jroun jeds)
mrySureiaq Boed yakoud yeyede yadoad raens ueEAE[? MuITuRw
pafegadizsi ynjun e niens yeEpe SIg UeXRSR|IY ApS
s|us1y wEyeLep)] puS meRRdug 17T
siasig uopedvE Apmg T'T
‘ueegesiusd T depripe) yruedusdisg
uep uveyesiusd joyod wesrgny TeSoap SunsBuw weae{eqg
ugfuETan s feuvw 588 TAnsSung wueefoaur wete(] usduery
imnu wdepsn oefomey wmeByy tweEliow weEd
{5 ‘sa6( ‘purpde;) 'Q FENOY ] WRp DoEIA PaI] [)
J1segiuedio
mens  joun uapkep  uep  Cugekmiquisd  CEelsoaTl
wesmnday [2Y WeEP YEEpe TLEIN Dusd veduensy wiung,,
o AT
‘eympiumio OXOpEBIGLY UUp FOBSEM WYRf OO UEHESRYBII|EP
Rupd  povpdon @ svwol] UNp womsayy pRd T
uefmansy wdun) WIegas
pepep Swed yepy uwEEen enp TREUTprH IR UEreE
asp mrep uepeon@Bumn ummiSey roRAd CPwen uRyRrEey wnp
SELPOULII NE[7E BAUBSER] UEBUEDOY USRI UTE[E(] ‘uiimnay
oy WEegss qESIp BRI I0GISial wemiEay  UENOARRA
pseyg Sk myaow ‘urliensy veerdex wenvproRuad wp ‘TsEIe
rrezacard mepEEey prEueiusi weRmney] uaneHRUElY
ocEnusry nsmefeuely winng €17

Et



S

23}

bukunya yang berjudul Manajemen, Metode dan Kasue menyatakan,
bahwa:

Study Kelayakan Bisnis atan scring pula disebut dengan
Sy Kelayakan Proyek adalah suaty peoelitia teulang layak
alpu tidak lavaknya sustu pecyek bisnis yang bizsanya
merupakan proyek investasi itw dilaksanakan.

{Husein Umar, 1999, 7)

Maksod laysk diatas adalsh proyek akam mendalangkan
keuntungan yang Jayak bila telah dioperesionalkan. Anzlisis yang
dilekukan dalam stedy kelayakan bisnis mencakup banyak ful-:mr.
yang dikejakan secara menyeluruh, dizntaraoya meliputi aspek
teknik dan teknologi, pemasaran, manyjemen, hukum, lingkungan
dan sosial.

Tahapan Study Kelayakan Bisnic

Dalam melaksanakan sody kelayaken bisnis, terdapat beberapa
rahapan study yang harus dikerjakan. Husem Umar (1999, 13)
menerangkan mengenai tahapan daTam sudy kelayakan bisnis yang
bersifat umom, diantaranya, yam;

1} Penemuin [de Proyck
Menupakan tahap awal dari xoaw investasi, dimany investor
memililh bobagai macam  usulan  invemasi.  Untok
menphacilkan ide proyek tadi perlu melakukan penelitian yang
termpanisasi dengan baik moia dukungan sumber days yang
memadai. Pada tabapan ini, ide proyek dapat seja lebih dan
satu bugh, akan teizpi pada giliannyn akan dipilih sesuai
dengan priefitasnya

2) Tahap Penalitian
Seteluh ide-ide proyek dipilih, selanjutmya dilakukan penelitian
yang lebih mendalam dengan memakai metode ilmiah. Proses
ini dimulai dengan meogumpulkan das Jaly mengelak data
dengan memasukkan teofi-teori yang relevan, menganalisis dan
mengimerpretasikar: hasil papgolahan dara dengan alat-alzt
analizsis yang sesugi, meyimpulkan hasil sampai pada pekerjaan
membuat laporan hasil panelitinnnys.

3} Tahap Evaluass Prock Bisnia



Datem tahep evalussi proyek, yang dibandingkan adaiah
sckuruh angkos yeng diimbolkan oleh vadan proyek sera
manfast atau benefif vang akan dipercleh.

43 Tahap Fengunutan Usutan yang Layak
Tika terdapet lebih dari satu usulan proek bisais yang dianggap
layak dan terdapet keterbatasan-keterbatasan yang dimiliki
manajemen untuk merealisasikan semun proyek tersebut, maka
perlu dilakukan pemiliban proek yang diangesp paling perting
uniuk direalisasiken,

5) Tahap Rencana Pelaksanaen Proyek Bisnis
Setelab wsulan provek dipilik ynmk direalicacikan, perto diboat
suatn rencana kerja peleksanaan pembpogunan proyek i
sendin. Mulai dari menennikan jenis pelerjaan, wekiv yong
dibutulikan uork tiap jenis pekerjaan, jumtah dan kuslifikasi
tenaga peleksana, ketersedizan dena dan sumber daya laia,
kesiapan manajemen dan lain-ain.

6) Tahap Pelakasrann Proyek Bisois
Setelah semua persiapan yang dikerjakan selesai disiapkan,
tahap  pelaksanaan proyck pun dimulsi,  Semun  tenaga
pelakgana proyek, mulei dasi pemimpin proyek sampai pada
tingkat yang paling bawah, harus bakerja sama dengan sebaik-
baiknya sesusi dengan rencana yang iclah ditetapkan. (Husein
Umar, 1995, 1%)

2.3, Imvestasi
2.3.1. Fengertiap Investasi
Sejumlzh  pengorbanan  dilakukan  aleh  investor  untuk
memperoleh  suam keuotungen & wase yang skan  datang
Keuntungan yong dimaksod tdak hanys sehagai titik impas ates
sustu pengorbanan yang telah dilakukan, namun merupakan sebush
nilai tambah yang oyata bagl investar.
“Imvestasi adatah  komitmen atas sgjumlah dana  atau
mimberdaya lainnnya yang dilabuksn pada saal ini, dengan
tupuan wmink mempercleh keunbungan di masa yang akan
datang.™

{Edusrdus Tandeilin, 2001, 3}



“|nvestasi pada halckatnys merupakan penempatan sejumiah
dana pedz sast ini dengan harapan uptuk mempercleh
keuntungan di masa mendaiang "

{Abdul Halim, 2005, 4}

Dari bsberapa pernyataan distas, maka disimpulkan bahwa
investast ndalah sejumlah pengorbanan atas pendanaan  yang
dik¢luarkan aleh pihak pemberi modal ffmvestar) pada masa sekarang
dengan harapan dapat memberikan suan kentungan ang layak dan
natz pada nasa yang akan datang.

Investasi pada wrumnya dibedskan menjedi dus, yaitu
investasi pada aset-aset finansial dan investasi pada aset-zset mil.
Fivesiasi pada aset finangia! dilakukan di pasar wvang, misalnya
berupa sertifikat deposito, sural berharga pasar vang, dan lainnya.
Investasi dapat juga dilakukan pada pasar modal, misalnya benma
saham, abligas, waran, opsi, dan lain-lain. Sedamgkan investssi pada
aset-aset il dapat berbeptok pembelian aser produldtif, pendirian
pabrik, pembukann periambangun, pembukasn perkebunzn dan
tainnya

Sementara tu jika dilihat dari segi keterkaitan, investasi dapat
dikelompokkan menjadi due begian, yaitu investasi yang bersifat
seling menindakan dan investasi yaog berdiri sendin. lnvestasi saling
meniadskan artinya investor tidak mungkin umuk melskukan dua
kali investasi sekaligus, karena kedua investasi tevsebut hars saling

meniadakan.. Sedangkan investasi yang berdiri sendiri adelsh



(17 'L00Z ‘TeLnjefs uemsIA)
JIERISIALY RIERS LIEP 1L uWRUIR) 2AUNeSaq edeiag
wezkurusd qessiuaw ueye ISEEaam uemjuad desuod,

UEFEEp YB[e] Sued (sesasu nens sng Jn3Tumnp enmy
2ukA ool pfuy veyErequipadurain sy ¢80 sajsasul Buamy
95fum Suied Jued uenequofuad exBon eped mEEMUIIIG T
JaYseAl EnISE yepy edefinsw weeiveued Fure ueqese! ipefudw Sued
ey pedes mRungny wederqp el oeegusfiued jeiEun
Bod wseq UDfEwes exem HonFRmEmp chseg Fusk oxess Tedun
Jess OO CRAULRY W uNp yeme: Hued redungrhy MEns
pexedruaw yEruey 1pElor oyBunm Bued oxia) usBiuop MEISIALL
gers pep wexRderegyp Sued TEquaSuad wyBun eneie USunqny
sAnRg wequeRfip Inqeuen WeeAll FuenE|] IPEHR rBonm
fupd owser waee yoosathp ueqe Gued uRipquFoad  mEyben
wqueBuaw yuem wmsaaul uexeAely vefon umpek¥usu yrun

yefRpe IsEIFam weie|iuad TRNS Lep sesepadl Tuiped Bueh e
Isw1sAE] UTyBIng oealng,
‘Hurjepuatl BseT weEdepusd [EQUINTD wop Wi 18RS DQIWD
fusd ueedipidd IO UERMUNED esq IO R ROETEY
Heneya) RISk Jued wang euow eAnBpE oed memaeksay
IR ENFaAUl SHHW0Y WeEp ueRmaekeY UoKesn] crLIYelsay
vopiusw  womwdeq welepdwem TR wRmeaN CJetsaAUl

#8nf 1ngestp 1smsancy weyeiBey wynyepin Sued ypd-yeg
“gunm] ez depego uodeds yrmBuadisg

Fepn efuTesmuzuad uep wexmousd RS BUTUTE IFEEBAU

Gz

TET



“ISBgm yrueuad iepe
yoqrqe Ljeq vAvp wurunuad opsL UBp UavdRREeRy zAvg
sepe eesuadioy ueEdnow eiueyToE P Hued EEIsIM
usp anseanl seypdemyip Feed (oo welpeq Tt
jeqSur]  eAuueysssamp e[ Tuel puep el ERIE
TR (rayad) weipequpEuRd UG INEIOW. oA
pqede mfea jedues wepng uEdnMunay Yot
yon  gR[EpT  EEsMULeg  BUwe  Toen  UEER(Y
- fieayay) weenuadioeg ExTwL (1
-rndijam Fued EAvemEEp-Eep Ureneaduan snrey e Sl
uesmindsy  wmepep  Rmljeq wEEIRAUSUE  UrpAfHR], SOpINAER
HEpH1 749 yEda) UeRIeHp Balq
1suEsa URqeGRATSU Fued Bl ede Jorpu-aonm) TEYpMpedusw
SRy (3E)SeAll UENTDSRW WEREP T FORUE) RO IO1aAll YBEDE
T [EY TAEp PRoM wequsd Yeyd epeday yeie) Sued usdunay
eI FU¥A  1PEmsaADl R[EPE JEUSQ Tuek SEEIAT]
Ewjsaau] vesmmdadg IE5e]
-Sureary Huzd 1susanll nere wqgepag Huel weigaau
zhwpeliz) TEpRgyEEaw we IEMEIAU) uRyangay ey 9y oudmou
wepep uwesdapRpnay Buamy Supead 1eBues EESAATI ursrinday
m we@Es juqwy uofunm FuBk 1SRN OISR EUXS SEISIAUL
uel uad “upwnoepp wiee Smed 1smseaul spal seisaaul yTIUN
wgymmAp Bupd mep InFURADIW RS ueeninday wuasey i
¥R ‘weinBussrq Jusd uayestuad dnply ueSunsRumsy 1eq eAunss
Bunad jefums weegEstuad wEcERp Sued BES9ATI usgrynd=y
(€1 ‘Z0OE ‘ONEH snSy WP CUOLER}
eAuueyreneap Sued eleg-eheg donocaw
mdp Fmed wesoam uep wymeqp Somd weeniLsusd

~owwutsiad yapusdinay vedeRYE SRR wesrunday,

LZ

TEL



28

2) Ruzike
Selain mengharapkan pengembalion (refurs)  yang
setinpgi-tingginya, hal lain yaog hams dipertimbangkan
adalnh berapa besar risiko yang hatus ditanggung dar]
investasi terscbul, Semakin besar risiko maka semakin
beser puls lingkal peogembaliza  frefrm)  yang
dibarapkan,

33 Hubungan Tiogkat Risike dan Return Yaog Diharaphun
Hobungan antara  tiogkat risico dengan besscan
pegembatian {remimy yang dibarapkan harosiah bersifut
geareh dan linic, Astinya semakin besar nisiko suatu aset,
maka semakin besar pula pengembalian (refwrn} yang
diharapkan atss aset tersebut, demikian scheliknyn.
{Edugrdus Tandeilin, 2001, 6)

Dalam konteks manajemen investasi, perha dibedaken antara
return yang diharapkan dengan seturn yang legadi atau retumn akaual.
Peng=mbalian yeng diharapkan merupakan tingkal pengembalian
yang diinvestasi aleh investor di masa mendatang, sedengkan
pigembaiian yang terjadi atav pengembalizn akiual adalah tingkat
pemgembalian yang telah diperolh investor pada masa lalu, Ketika
investor memginvestasikan dananys, maka din akan mensyarstkan
bingkal pengembalian tertentu, dan jika periode akuntansi iclah
herlalu, investor tersebun  akan  dibadapkan pade lingkat
pengenbalian yang scsungguhmya yang dia lerima Antara tingkat
pengsivbalian yang dibarapkan dengan tingical penpembalian ekiusl
yang dipsroleh investor dan investas yeng telah dilakukannya
mungkin saja terdapet pobodaan. Porbedaan amiara pengembatian
yang diharapkan deopan pengembalian yang diterima menspakan
riiko yang hams selalu dipertimbangkan dalam proses investasi.

Schinggza dalam becmvestasi, di samping memperhatikan tingkat
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pengembalian, investor juga harus zelalu mempertimbanghkan finghat
rsiko suahl invesias,

Sikap investor tethadap risiko jugs akan zangat bergantung
pada mamukan-masukan yeog diterima investor atas suatu rfisiko yang
mungkin diterina dalam suatu investasl. Invesior yang lebih berani
akar, memilih rsike investasi yang lebih tinggl, yang dilknd oleh
harepan tingksi penpembalian yang tingg puts. Demikian pula
sebalilnya, investor yang hidak mau menanggong rislke yang terlaly
tinggi, teatunys tidak akan hisa mengharapian tingkst pengembalian
yang tcrialu Linggi.

Selain i, tedapat joga fektor-fektor yang mempengamhi
seorang pengambil keputusan dalam sualy orpanizasi. Menurut
Huseia Umar (1939, 17, Faktor-faktor utama yang mempengatthi
seorang pengambil keputusan dalam pengunbilan keputusan adalah
sebagan heriout:

17 Kondisi Internal dan Eksternal Organisasi
Ada beberapa fakior viama uotuk meniles koodisi impernal
organisasi, antara lain ketersediann dana, kualitas sanber
dayn mamesie, peralatan  yang  dimiliki, soukuwr
orparisasi, sistem informasi dan Jaiv-ain. Fakror-faktor
dintan  dapat meujadi  kekuman perusaiwan untu
brikembang, dan bertahan, akan tetapi dapat puls menjadi
sebaliknya, Peribal lingkungan ekstemal, kondish ini pun
mampengarnhi kuzlitas keputusan karena falctor ekstemal
dan imemal organizasi saling mempeogarohi, Fekoor-
faktor wtana vang menjadi pendlai koredisi ehosternal
perusahaan antesa lain faktor sosial, ekonomi, politik,
hulkum, dan budaya masyarakat

2} Ketersediean Informasi
Dalam sugtu orgamisast, kualilas maopun  fwanhtes
mugalgh-masslah yang hanss dicarikan jalan kehaar atan
peecahannys  bervanaal, tetapi  herus diselcsaikan
menurut ungtan praritasnys dengas hasil yaog prima
Setwua ini ergantun pads masukan informasl yang
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dimiliki, Makin sedikit dan makin 1idak akurar masukan
yang dipakai, semnakin besar resilk kesalahan dalam
keputusan yang dibugt
1) Keterampilan Pengambil Keputusan
Nilai-nilei yang dimiliki olsh  secrang  pengambil
kepulusan, misalnya seorany Mmanajer, iergantung pada
beberapa faltor wiama, seperti intclcjensi, kapasitas,
kapabililas, rass tanggung jowab, dan lan-lain ( Husein
[fmar, 1999, 17)
2.3.4. Nilai Wakiu dari Upng
23.4.1. Nilai Waktu yang akam Datang {Femure Valxe}
“Future Fahue edalah nilai di mase mendatang dari
uang, yang ada sekarang ™
(Lukas S«tia Atmaja, 2008, &65)
Nilai Akan Datang {fedure value] adalah nilai dani
sejumlah uang atau serangkaign vang sekarang pada
masa yang akan datang yang dipercleh dengan
mengputaian Hoghkat bunga majemuk pada percds
ferfentu.
(Ridwan S. Sundjaja dan [nge Barlian, 2002, I}
“Fummre Value 15 vofwe in the future of 51 invested
today, alfso krown a5 fermincf vedue. ™
(Van Horre don JM. Wachowicz, (998, 48)
Jadi, Futwre Falue merupakan suatu jumlah yang
dicapmi dari suatu nilai (uang} ferteriu denpan pertumbuhan
pembavarsn selama periode wakin yang akan datang
apabila dinsajemuldcan dengan suku bunga tertento, Secara
wmum dapat diremuskan sebegai baril:

Fvn =PV x (14}
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2341, Nilai Sckavang {(Fresent Violue)

Presend Valuwe adalah kebalikan dar future value.
Proses mencari presem vadue disebut pebagai

nelakukan prosss diskonto. Fresens Value dapat
diartikan sebapai nilel sekerang dari swatu milai
vang akun diterima atau dibayar pads masa
rendatanp.

{Lukap Sctia Atmaja, 2008, 67)
Milai Sekarang (presony vetfpe) adalah rilai hari ini

dari sejumleh aten seranplaing jmlah vang dimaza

vang akan dalang. yang dthivny melalui
perdiskontoan jumlah dimasa yang akan datang

dengan tingkat bunga yang sezua.
{Ridwan 5. Sundjaja dan {oge Barlian, 2002, 2)
“Fresenr Vafue is the discovmted walue of future

cash Howizh "
{Var Horme dap LM Wachowicr, 1908, 57t

“Fresent Value is the value today future cash fow
or series of cazh flow.
{E.F. Brigham dant J. Fred Westan, 1999, 205}
Prezent Valoe atau mlal sekarang merpakan besarmnyz
Jumiah vang pada awal periode yang diperhitungkan atag
desur tingkat bunga tertentu dan suatu jumlah wang yang
baru akan diterima atan dibayarken bebcrapa periode
kemudian Secaa umom dapar dimnsaskan sebagai barikul:

1343 Awaitas (Amawuity)
“Amuias fanmning adelah serangkaian pembayacan

atau penerimasn dalam jumiah yeng sama selama
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periade tertenty atau alivan kas yang jumlah setiap
tahunmyn sama "'
(Ridwan 5. Sundjaja dan Inge Barlian, 2002, 14}
Ade dua jenis dasar amuilas, yarh;
L} Anuitas biasa fordimary armnity)
yaiu, amuitas yang perenpatannya dilekukan pada
akhir pencde,
Z) Anwitag jatuh tompo fammeity due)
yaitu, enuilas yang penempatannya dilakukan pads
awal schap periode.
“Annuitaz  alpy ey adalzh mmm sen
peniri masn/pembayaran sejumlah wang yang tetap
untuk suahy perrods wakis tertentu ™
(Lukas Setin Atmaja, 2008, 58)
2.3.114. Amortisasi
“Amortisasi  adalah  pengurengan  nilai  secars
berangourangsur dengan jumish 1elsp Sttama
jangke waltu ferenty.”
{John K_ Siegel dan Jae K.Shim, 1999, 24}
“Amorrisasi iy the Instolimerd ropayment schedile
ot foan necessary 1o pay 1 of sventvally”
{Van Horne dan JM. Wachowicr, 1998 63}
Jadi amortizasi merupakan pengurangan umur aktiva
secara berkala sshubungan dengan berkwrangnya umur

ehonomis aktiva fersebur Unizk aktiva tetap, amortisasinys
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dissbut demgan penyusutan, sedangkan untk harte tak
tergamtikan, amortisesinys disebut denpan deplasi,
H35 Alicen Kax dalam Investasi

Memperkirakan arus kag dalam investasi baruelah sccara
relevan, karena taksiren menyangkut mesa yang alan datang,
maka selaly terbuka pelvang unmk melakukan kesalahan
Kesalahan mungkin lidak sengaja dilakukan, Tidak Kalah
pentingnya dari penzksiran arug kas yang harus relevan, adalah
bagian kevangao harus bertanggung jawab dafam mesalah ini.
Suad Husnen dan Enny Pudjiastuli (1998, 196} monjabarkan
perthal carm menaksir ans  kes yang relevan, perlo
riemperfiikan hal-hal sebagai berkut:

1} Taksirlah arus kas setelah pajak.

2) Taksirlah arus kas atas dasar incremmenial aiay selisih.

3 Tﬂkﬂrlﬂ!l. arus kas yang limbul kirena keputusan
Inveslas).
sthinggzn tidak akar beurbzh karena yang
digmbil} (Susd Hoengn dan Enay Pudjiasmuti, 1995,
1736)

Keputusan investasi yang diambil oleh perusahzan xlcan
menentukar apakah suaty investasi layak dilskranakan ofsh
peruschgan atay  fidgk Pengambilan  keputysan terseht
mempertimbanglan alian kas keluar yang dikehuarkan oleh
Peruszhann dan aliran kas masuk yang akan diperolsh oleh

perusshaan berkesian dengan invesias; yang diansbi).
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Martono dan Agus Harjito {2002, 139) dalam bukunya yeng
befjudul Manajemen Kenangan, menyatzkan ada figa macam
aliran kas vang terjadi dalam investasi, yainu;

1} Tmivkal Coslfew (Capital Quilays)
Merupaken alimn  kas  vang berhubungan  dengan
pongceluaran kas perfama kali wwiuk keporbuen suatu
investasi,

2} Uperattonal Cashflow
Merupakan aliran kas yang Wrjadi selama unr invesiasi

yang berasal dari pendapatan yang diperoleh dikurangi

dengan biaya-biaya yang dikelvarkan perusahaan dezn

biasanya diterime sctiap tahun selama umur ekonomis
investasi yang berupa aliran kag masok bersih fproceeds).
3} Yermined Cashffow

Merspakan alran kas masuk yang dilerima olch perusshaan

scbegai akibat habisnya umur ckotomis sualn proysk

investasi, dapat diperolsh dari nilai sisa deri aktiva dan
modal kerja yang digamakan umtuk investasi. {Martono dan

Agus Hamito, 2002, 139}

Jadi, dalam suaty investasi sebenarnys terjadi suat alirsn
kas masuk dan aliran kas yang kelwar Pads JBitial Coshffow
terjedi suety aliram kax yang dikeluarkan ¢leh perusehaan dalam
menjalankan investasinya. Misalikan dalam melakukan investasi
pembelian megin pabrik, maka yang termasuk Irfilal Coxfyiow
antara lain harga pembelian mesin, bisya pasang, biays
percobaan, serta biaya-tnayz lain yang harus dikeluarkan sampai
mesin tersebul sisp untuk diopérasikan  Sedangkan dalam
Uperational Casfhiffow. terjadi alisan kas masuk dan juga aliran
kas keluar. Ciperatione! imi berasal den pendapstan yang
diperoleh setelah dikurangt dengen bizya-biaya yang dikeluarkan
oich perusahaan, dan bizsanya diterima setigp tahun selam umur

ekonomis investasi yang berupa alirn kas masuk bevsih atau
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yvang disebot procesrs. Besamyz proceade lerdini dan dua
sumber, yaitu berupa laba sctcleh dikurangi dengan pajak (EAT)
ditarnbeh dengan depresiasi.

Aliran kas masuk aken kembali terjadi pade saat habisnya
umur ekonomis suaby proyek iovestasi. Aliran kas masuk ini
dipercleh dari nilai siss alkdiva dan modsl kerja yang digonakan
unfuk inveslasi, Milai residu swatu investasi merupakan nilai
aktiva pada akhit umur ekonomisnys yang dihitunp dari pilai
buku aktiva yang hersanglmian, Bestmya nilai residu ini sangat
penhting dalem perhitungan biaya depresiasi dan aliran kas
wasuek perusahaan
Pexilaian Keluyakan Tavesiasi

Dralam mwlakukan suat analisis kelayakan investasi, maka
perusahaan harus menganalisis kondisi perusahean das analisis
investasi

Sebelum melakukan analisis kelayakan invesiasi makz
penusahagn  terkebih  dahulu  harue  menganalisis  kendis
perusahaan.

1. Anzlisiz Rasic Kegangan
Secara gariz besar ada 4 jenis rasio yang dapat digunakan
untuk menilai kinerja kevangan perusahaan, antara lain:
a) Basio Likoxiditas (Hgwidity ralio)
Rasio yaog memofukkan bubungan antarm kas
perusahaan dan aktive lancar lainnya dengan hutang

lancar. Rasio likviditas digunakan uniuk  mengkuor



b)

Ll

kemampuan perusahsan dalam wemcoohi | kewsjiban-
kewsjiben finenstaluya yeng harus segera dipenuhi alau
kéveajiban jangka pendek. Dengan demikian Llikuiditas
menupakan indikator kemampuar pemygahaan  uniuk
membayar  atan melunasi | kewajiban-kewajiban
finangishoya pasa  saat  jetuh  tempo  dengan
Thempergunakan aktiva lancar yang tersedia.
Adspun macam-tacan Lilviditas antara lain;

(1) Razio Lancar (cterrent rario)

() Rasta Cepat {guick revia)
Ragis Aktivilas fesctivity redio)

Razio Akilviias mengukur sejanh mans efekiivitas
manajemen pervsahaan  dalatn mengelola aset-aselnys,
Razio akiivitas menganalisis hubuogan antara laporan
laba rugi, kbususnya penjuaian dengan unsur-unsur yang
ada pada nerace, khususnya unsur-unsur akyive. Rasio ini
diukur deogan istiteh perputecan unsur-unsur abtiva yang
dilubungkan dengan penjualan Barilant adelah macam-
macam resio aktivitss, antary Taio;

{1} Perputaran Pigtang (recefwible drmover)

(2] Perputacan Persediaan (imvemiory rrnover)

(3) Perpularan Pluteng Harian (Fecennale furnawer-in
days}

(4) Perputaran Altive fioval msseis turmover)
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¢) Resgo Hutang (Debe Ravia)

{1} Rasio Huleng rDedr Ravlo), merupakan rpsic antara
iotal hutang (forai debi) dengan total aset (ota! assei)
vang dinyatakan dalam persentase,

{2} Rmsip Total Hulang terhadap Modal Sendini (Tofal
Dedi 1o Eguity Raflo), merupakan casio  hubang
dengan modal serdin misrupakan pearbandingan total
hiteng yang dimilikh perusabtan depgan modal
sendiri

d) Raso Kennhmgan (Profisebility fovio)

Rasic keunfungan akan  memberikan  jawaban
tentang  hasil akhir manajemen, tingkat efektivitas
pengzlolian perusahadn akzn rgambar dalam rasie ni
Racio kagntungan terdiri dani 2 jenis rasio yang
menunjukkan laba dalam hubungannya dengan penjualan
dan rasw mswe yvang merunjukdcn  leba  dalam
hubungannya dengan investasi, Kedua msio yang
menunjukkan efekiivitas razio  kewnlungan  dalam
hubungannya amtars penjuslan dengan laba  dapad
dibedalan esbagai berikut:

(t) Goraws  Profit Margin, mempakan perbandingan
penjualan bersih dikurangi harga pokok penjuatan
dengan penjualan bersih atin rasio antara laka kotor

dengan penjualan bersih.
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() Mer Prafit Meorgin ataw Merjin Labs  Bersih
merupakan keymhmgan penjualan selelah memghitung
s¢lurph bisya dan pajek penghesian Margin ini
menunjulkican perhandingan laba bersih setelah pajak
dergran penjuzlen

Rasio keunmunpan dalam hubungannya antars Jaba dengan

Investas yatu:

(1) Rapurnt om Frrvestment (ROTL membandingkan laba
setelah pejak dengan total aktiva,

(4} ROT dan Fendekatan Dupont, RO1 dengan mengalikan
antars Net Profit Margin (NPM) dengan Total Agsef
Temrower (TATO).

(53} Reswrn on Eguiyy (ROE), szering dissbur  jugs
Reveabilitas Modal  Sendivt  dimakcsudkan  untuk
mengubur sehexapa banyak keuntungan yang menjadi
hak pemilik modal seraliri.

(5) Rentabolitas Ekonorus, saing dizamakan dengan
Ewning  FPower dimeksudkan omuk  mcogokor
kemmmpuan perusahaan dalam memperoleh laba
usgha dengan akiiva 3jymg digunakan untuk
memperobeh 1aba tersebul,

2. Ulkuran Kingrja
Merupakan suatu penilaian yang dilakukan oleh suatu

lembaga dalam hal ini bissanya lembaga audit terhadap
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hasil kens perusabsan selama kunin waki lentento yang
digambarkan dalam bemtuk lapotan keuangan
Adwpun ukuran kinetjz meliputi-
a) PRasio Probabilitas
¥} Rasie Pertumbuhan
Setelzh perusahasn melakukan berbagai enalisis yang
dapat meiicerminkan bordisi perusahasan, maks selanjiinys
perusahaan dapat melakukan analigis kalayaken alss muam
investen sehingas dapat diembil suata kesimpulan apakah
investasi yang dilakukan dapat mendeiangkan keuntungan
atau raunghin saja dapat membenian kerogian.
_Eul'r.u tllvestlsi dikatakan meoguntungkan kalay
invastacl tersebint bisa membuat pemodal menjadi
lzbibh kaya. Dengan kats lain, kemakmatan pemodal
menjadi lebib besar sztelah melakukan investasi
{Suad Hasen, Enni Pudjlasuti 1998, 198)
Keputusan  investasi yang dilakukan pesusahaan
sangat penting artinya bagi kelangsungan hidup pecusshasn
yang bersanghbutan. Hal ind karenz keputusan investasi
menyanglod dana yang digunakan untuk invesiasi | jenis
imvestaci yaog sican dilakukan, penpembalian invesiasi dan
resiko invesiasi yang mungkin timbul. Kepumean itvestesi
it diharapkan mempercleh peperimaan-pentrimzan yang
dihasillcan dari inveatasi tesebut yang dapat menutup biaya-
biaya yang dikelvarkannys. Penerimazn alag investasi

berasal dari besarnys keuntungan stas investasi tersebut,



Selanjutnya dilakukan analisis  proyeksi  untuk
mengetahui layak alsu tidaknva sustu invesias, selam ita
juga uniuk menjaga penggunzan dana perusahean yang
efisien dalam memperoleh tingkat perfumbuhan wiahs yang
finggi.

13 Proyeksi Laba/Rugi

2] Proyeksi Anggaran Operasi
3} Proyeksi Arus Kag

4) Pmoyeksi Heraca

5} Proyeksi NPV

&) Payback Period

Perusehzan harus selektil’ dalam mengambil zoam
keputuzan, terulama keputusan yang berkaitan dengen
kelangsmgan hidup perusshaan, sehingga keputusan yang
tepal dapal meningkalkan perrumbuhan usaha perusahaan
Investasi pada alrive tetap merapakan jems  investasi
Jjangka panjarg, oleh karena jtu jenis investasi ini lermasuk
pada penganggaran modal (apital  bedeeding). yang
mervpaken hal yang bersifat ulama diman: manfaatnya
dopet dirasekan pada masa mendateng. Perusshasn tidak
beoleh salsh dalam melakukan analisis investasi, karena jika
salah galab sedikit saja dalam melekukan analisis maka
akan mendatangkan kerugizn yang begar,

Pongentian madal terkait denggan barang modal yaits

aktiva tstap yang dipergunakan dalam
produks pedanchan pengerlian budget adalsh suat
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rencam atay proeksi aliran kas dalam T wakiu
tertentu. Drengan demildan pengaopganm moodal
adalabh proges anzhigie mesyeluuh tootang syaty

proyek.
fD'ermawan Syahoial, 2007,13)

Pengambilan keputuzan prayek investasi tenstamy

didasarkan pada petimbangan ekonomis. Secara ekonomis

apabmh suptu invesiesi layek atan Hdak dilaksanakan dapat

dilitung dengan beberapa metode penilaian atau kriteria

provek investasi, yaitu;

1)

1)

3

Metode Accouniing Rade of Refrrn {ARR)

Mengulour besarnya tingkal keunbangan dari investasi
yang digunakan untwk mempercleh  keunbungan
lerssbut, Keuntungan yang diperhitongkan adalah
keuntungan bersib setelah pajak (EAT). Sedangkan
investasi yang diperhitungkan adalah rata-rala invagtasi
vang dipezolah dari investasi awal ditambah investasi
akhir dibagi dua

Metode Payback Feriod (PBF)

Mempakan suato poiade yang diperhukan  uaruk
menutup kembali pengeluaran suate investasi dengan
mengiunakan alivan kas masuk neto (pracesds),
Metode Met Preremt Value (NPY)

Metupakan metode untuk mencart selisih amara nilai
sckarang dari alican kas neto (proceeds) dengan nilai
stkavang dari  muatc  investasi  fowffmsl  Kritera

pengambilan keputusan dengan mengeunakan metodes



4}

)

42

Net Present Valee sdalah jiks NPY > O ataw posinf,
maka rencana imvestasi layak dievima, sebalikmya jika
NPV < Q0 atau negatif, maks reocana investasi tidak
layak diterima atsu ditolak.

Metode Profitability fndex (PI)

Menypakan mmetode yang memiliki basil kepuiusan sama
dengen metode NPY. Artinys, jika suatu proyek
investasi diterima dengan menggumakan metpds NPV,
maka akan diterima pula dalam metode Profitability
Index, Pengambilin kepubosan apakah suatu usulan
investazsi [ayak dilerima atai ditolak dibandingkan
dengan angka 1. Jika PI > | maka rencann invegtasi
layak diterima, sedangkan itka PI1 <~ 1 maka rencans
investagi tidak layak diterima atau ditolak,

Metode Internal Rate of Rermrn (IRR)

Merupakan metode penilaian {nrvestasi unmuk mencan
tingkat bunga yang menyamnakan nilai sekarang dari
aliran kas bersih dengan investasi perusahazn, Investasi
alcan diterima jika besanya R lebih besar daripads
lingkat bunpa yang digunakan sebapai biaya modal, dan
sebaliknys ditolak apzbila IRR lebih kecil danipada
biaya modal yang digunakan.

Unhtk mempenmudah dalam  perhitungan, maka

digunzkan konsep nilai waktu dari wanp. Pertumbuhan

adulah somber wiama nilai, den 2nalisis arus kas yang akan
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detang adalah dasar dan perhitomgan berscbat, Kebanyakan
keputuzen yang harus dihadapi peruzshaan-perysahaan
bisnis melibatkcan suatn perbanditygan pada masa s=karang
dengan maza yang akan datang. Pengeluaron mosa sekarang
denpan manfiar prda mes yang dkan detang aian komsumsi
manfazt pads masa sskarang dengan pembayaran yang akan
datang, Kepurusan keusngan memerlukan perbandingan-
perbandingan zomacam i, Kepumsen kKeuangan oleh
karena ilu melibatkan nilai waki dari usng, keputisan
limas wakin yeng dimana nilai-wlai ditentukan oleh
bilamans arug kas masa deprn akan diterima,

Setelah berbagai analisis diatas dilakukan, maka
barulah perusahaan dapat mengambil suamn keputusan
mengenai layak atau tidaknya investasi aktiva jangks
panjang dilakukan dan apakah keputusan yang tepat dalam
mvastazi akan membantu perusahaan dalam pertumbuhen
wsaha  perusahaan,  dimama  perusahsan dapat
memperiahanican  atau  bahkan meningkatkan posisi
¢konomizsnya dalam permymbuban perekonomian dan dalam
industol atau pasar produk tempainya beropemas.

Alat Bantw Penilsian Kelayahan Invegtasi

Setelah divraikan distas, berbagai metode uniuk rmenilzi
kelavakan investam, dan mciode torachut dapat dilihat apekah
shate proyek investasi tersebut  layak mau  tidek, untk

menghitung semua jl, dibutuhkan daia keuangan, sedangkan
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data keuangan bisa dicetehuy setelah disusun dan seteleh toerjadi
suatu kegiatan investasi Untuk itulah dibutuhkan alal berupa
anpparin yeng bisa disusun alch mmansjemen perusahaan yang
biasa menangani masalah investasi, dalam hal ni adalsh seqrang
mangjer kenangan, Adeppun zngEaran yang hanus disusun adalah
sehagal bertkut:
Iy Anggaran Sumber dan Penggunaan Dana
Anpparan ini tentang sumber-sumber dana yeng telah
diperokeh perusahaan serta penjabaran alokasi dans yang
dibutuhkan delam menjalankan investasn,
2} Anpparan Pendapaten dan Biaya Pendapalan
Anggrran ini berisikan tentang repcana pendapatan yan
dihasilken dari iovestasi yang dilakukan oleh pervsahaan
sefta rvencans biaya-biayz yang dikeluarkan perusahaan
dalam melaklan keglatan investesi.
3} Preveksi Laba Rugi
Proyeksi ini berisi tentang pendapatan usahe yang dtharmplon
dan biaya-biaya yang dikehiackan delam kegiatan investasi
tersabut, |
4) Proyekst Arus Kas
Pada proyeksi ini, perusalwan dapat mengetahni perkirsan
arus kas masuk dan arug kas keluar seat menjalankan
kepintan investasi.

5) Praoyeks Meraca
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Proyeksi Meraca memberikan penggambaran  mengenai
perkiraan posizi keuangan peruzshasn deari hasil invesiasi

tersebit

Fengertian Risiko

Dalam menjalankan susti perencanasn pagtilah terdapat

risiko didalamnya, termasuk jugs dalam menjalankan suatu bisnia.

Suztu pengorbanan yang tinggi akan menimbullcan tingkat restho

yang inggi pula, tentunys dengan pengembal ian yang tinggl pula,

“Rigike merupakan penyimpangan hasil (reiwrnt yang
dipercleh dari rencana hasil fretwrm) yang diherapkan.”

{Mariono dan Agus Harjito, 2002, 166}

“Risike merupakan kemungkinan perbedaan antara refers
aktual yang diterima dengan refzrr vang dibareploan ™

(Bdusardus Tandeilin, 2001, 48}

“Risko  adalah kemungkinan adanya kerugian atan

penyimpangan dari hasil yang diharapkan.

(Dermawan Syabrial, 2007, 67)

Jadi  risiko  adelah mab  keadaan  yapg  tidak

mengoniungkan dalam susab: investasi atau kegiatan bignis

lainnyz. Dengan demikian, jika kita membicarakan risiko

investasi berarti kita menpanalisis  kemungkinan tidak

tercgpanya hasil yang diharapkan. Tidak tercapainya hasil

yang dibarapkan tersebir  berarti  telah terjadi  sustu

penyimpangan atas hasil yang diperoleh dibandingkan dengan
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hasil yang direncasakan. Risiko ini terjadi dmcena keagwan
wakiu yang akan deiang penub dengan ketidakpastian
Macam-macam Risiko
Rigika dalam perusabaan 1idak depat dihindan, Kits hanya
dapat mengelole  agar resiko  tersebut  sekecil  mungkin
mempengaruli kepumisan perusabaan  Risike yang teradi di
peruschaan ada yang dapac dikelola atau diatasi oleh perusahaan,
terdapal pula visiko yang tidak dapat disasi oleh parmzahann,
Marione dan Agus Hargito (2002, 167} mcojabackan perihal
jenig-jesis risiko yang ada di peresabuan, dinntaranya yait:
1y Risike individual, yaitu risiko yang berasal dari proek
investasi =ecara individu tanpa dipengarubi cleh proysk
yvang luin PRusike b wegadi apabila perusahaan
melakukan investasi pada san: jenis investasi saja.
2} Rigiko perusahaan yaitu diukour tanpa
mempertimbangkan penganckaragaman yang dilalaskan
oleh invesior. JTedi risiko ini diukur dengan melihal naik

turunnya basil yang diperoleh dari mvestasi tertenm vang

dilakyban oleh perusahasn

3) Risiko pasar atau beta, yaitu resiko investasi yang ditinjau
dar investor yaog menanamkan modalnya pada investasi
yang jupa dilakukan oleh perusabean dan perusahgan-
perusahaan lain (Marlona dan Agus Hagito, 2002, 167)

Sedangkan menurt Eduardus Tandeilin (2001, 48) dalam
bukuoya yang begudul Anslicis Trvestasi den  Manajemen
Pertofolio menyatakan bahwa, ada beberapa sumber risiko yang
biza mempengarulin besarnys rizike suatu investasi. Sumber-
sumber tersebit amtara kain:

1) Rusiko Suku Bunga
Pervbahan subm bunga bizs mempengaruht variabilias

Fiterm suatu investass
2} Risiko Pasar
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Memupakan flukruasi pazar secara keseluruhan yang
metpengaruhi varabilitas réfurs saaty investasi.

3} Risiko Inflasi
Inflasi vang erwningkas akan menpurangs kokuntan daya
beli rupizh yang telah diinvestasikan.

§) Risiko Bisnis
Menuprakan risiko dalam menjalznkan bisols dalam suamg
i indugin,

5} Risiko Finansial
Rigiko inj berkailan dengin Kepotutan prrusahaan uniuk
menggunakan ptang dalum penbiayaan modalnye.

&) Risiko Likuiditas
Risiko ini berkaitan dengan kecepatan svaty sekurilas
yang diterbitken oleh peruszhaan bila diperdagangkan di
pasar sekurder.

Ty Rigiko MNilai Tukar Mata Uang
Risko ini  berkaitan dengan Aokmasi niled ukar mara
vang domestik dengan nilal mata uang negars lainnya,

81 Ristko Negara
Risiko inl juga dissbur sebagal risiko pelitik, karena
cangat  borkattan dengan kondisi  pecpolitikan suatu
negara. {Fduardns Tandeilin, 2001, 43}

1.5. Pertumbuhan [Tsaks
2,51, TPengerthin Pertumbuban Ussha

Pertumbuhan ysahs menspakan syaty pefubaban  keadaan
dimana pada saal perusahazn mengalami sustu peningkatzn taraf
atan nilai perusahaan, sehingga akan wenaiklan  nile  jual
neruzahaan pada g3l perusahaan tersebae dijual,

Rasio-rasict portumbuhan mengukur sebaik apa peruzahaan
mempertahenkan posizsi ekonomianya di dalam industrinya. Dara
yang dilaporkan adalsh dalam angka-angka nommital sehingga tingkat
perumibuhan yang dibitung merupakan penjumizhan pertumbuban

nyaia ditambah faktor kenaikan tingkat harga.
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T.5.X Aspek-arpek dalam Pertumbuban Ussha

Terdapal beberaps pemi2ian yang menpeisian perihal

perusahean dapat dikatakan wmboh atau tdak. Oleh karens i,

diperlukan informasi-infoemasi yang berkatan dengan aktvitsg

usaha perasahasn Untuk mengulur scbaik spa perfumbuhan vashn

perusahgan, maka ada beberspa aspek yang harus diperhatikan,

diantararya adalah:

1)

2}

3)

Penjualan

Merupakan penerimaan yang diperoleh oleh perusahaan atas
penginman barsog dagangan, penjualan ini dapat dalam bentk
tunai, poralatan kas, atou hartz lainnya. Peodapatsn dapat
dipercleh pada saat penjualan, karema terfadi pertukaran, harga
jual ditstapkan oleb perusabaan dan beban yang mempenganubi
perjualan diketahul

Labs Operasi Bersih

Merupaken pernasulcan kotor yang diterima clch porusahaen,
dalam hal ™0 pemasukan yang dipercleh bamya detelah
dikurangi oleh beban produksi (HPP}, den belum dikurengi
dengan bieya lam sesta pajak dad buoga {jika melakukan
pinjanrmn).

Laba Bersih

Mempekan kemampuan perusshazn unhak  menghaszilkan

pendapatan bersih.
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2.6. FPeoparwb Iovestasi Penambaban Mesin Terhadap Pertumbuhan Uzaha

Periumbuban penueabann dapat dilihet dari besamyn penjualan yang
dilakukan perusahean selams kurun wakiv tertentu brasanya satw tbun,
kemudian tingkat iaba operasi bersih yaitu laba perusahaan sebelum
dikurangi bunga dan pajak, serta dapat dilihat dan segi besarya laba bersib
yang dihasilkan peruszhann stlama periods terienty, kemudian juga seherapa
besar peningkatan aktva-akliivanya

Guna meocerminkan peribal perombuhen psaha yang beik, maks
rmerambahan aktiva fetap dalam hel ini khuzusaoys mesin memupakan susi
usaha peresshasn untuk menaikkan nilai perusahsan. Analisis investasi
mesin mengukur lentang kelayakan proyek, baik it berupa proyek wnmk
penambahan mesm ataupun proyek untuk mennganti mesin yang rusak
Dengan dilakukanmya anmalisis investasi, maks dapat meminimalkan
tefjadinya suatu kesalaban dalam peoppunaan dang, khugusnya dalam hal ini
untuk pengadaan mesin, sehingga dapat dikctahui apakah dana yang
dikeluarkan oleh pempsahaan dirase tepat ataw bidak, apakah dengan
pengadaan mesin lersebul dapat meningkatkan nilai perusahaan sehingga
persahann dapat tumbnh,

Duiem perusshzan yang bergerak Jalam bidang produksi, seperit
faliya PT. Deam Wear, kzberadaan mesin memupakan s hal mutlak
yang harus selahi diperhatikan, Setiap periode, keberadaan mesim harus wetap
terjaga, karenn hal ini dapal mempengarchi tingkat kapasias produksi yang
dihasilkan Ketika perusshasn akan melalwkan pernambahan mesin, maka
terlebih datmlu hargs dilakukan suetn analisis, apakah penambahan yang
akan  dilakukan tepat untuk dijalankan atau tidak, apakah dengan
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BAR IMI
OBJEE BAN METQDE FENELITIAN
3.1. Objek Penelitisg

Dalam menyusun makalah sioipsi mi objek dar penelttian yang
penulis pilih adaleh mengenai * Peogarwh Tovestasi Penambehan Mesin
terhadap Pertumbuhan Usahz ", Dimana yeng menjadi variabel bebas atau
varizbe] independent () adzlah Investasi Penambahan Mesin, sedangkan
yang menjadi veriabel terikat otaw variabel dependent {Y) adalah
Pertumbuhan Usahs padz PT. Dream Wear.

Penelitian dilakukan pada PT. Dream Wear yang merapakan sebuah
peruszahaan garment, dimana cziupan produksi wamanya adalsh berupa
jaket dengan berbagai macam fenis, sclain i jugh mempercduksi pakaian,
rompi, celana pendek PT. Dream Wear berdini pada bulan Okiober inhun
1983 di Negara Korea Selatan. Kemudian pada bulan Juli tahun 2002, T,
Dream Wear memperluss jaringan usphanys denpan mendinkan pabrik 2
pabrik di Indonesia, yang pertama beralamat di J. Raya Gunung Sindur,
Bogor dan yeng kedus beralamszt di Pamwlang, Tangerang Dalam
menjalankan usahanya, FT, Drearm Wear melakukan pembelian bahan
baky ataw impor dan negara lain, seperti Cina, Taiwan, Korea dan negara
Asia lainnya, kemudinn bahan baku terssbut diclah di Indonesia untuk
kemudian dijadikan barang jadi sepesti jaket dan lain-lain. Satelab barang
selesai diproduksi. Barang terscbui kemball dickspor ke pegara yang

berada di kawasan Asia.
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3.2, Meiode Penelitinn
3.2.1. Desain Peelithan
Guna mempercleh data dan informazi dalam penyusunan
makalah ini maka pemulis menerapkan desain pepelitian sebagei
brarikat:
13 Jenis, Metode dan teknik pecelitian
{a) Jeniz perelitian vang dilalukan adalah penelitian deskriplif
sksploratif  umuk  memjelasiean  analisis  investasi  semta
kaitannya dalam pertumbuban vsaba penesahaan.
{b] Metode  penelitian yang  dipunakan  dolam  penyusunan
makalah ini adalah metede sudi kasus tertemo
{c) Teknik penelitian yang digunakan adalah pepelitian lmantitatif
karena memperhitungkan zatian uang peda kinerjaflaporan
keuangan peruszhean,
2} Unit Analisis
Unit apalizis dalam penelitian ini adalah unit refiss

Oyganization, dalam hal ini adalah PT. Dream Wear.
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L.

» Laba Bersih

Mesin * Analizie Rasio
Rasic
* Ukuran Kinerja
F  Analisis Proveksi
Rasio
* Proveksi Laba Rup
Easi
* Proyeksi Anggaran
Opcrasi
Raszio
* Proveksi Arus Kas
Rasio
" Proveksi Meraca
Rasio
* Proyveksi NPV
Raso
" Payback Period
Rasio
* Profitability Index
Rasio
= [RR
7. | Pertumbuban Usaha » Penjualan Rasio
# Laba Operasi Bersih Rasio
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3.3, Prosedur Pengumpelasw Data
Dalam melalokan pengumpulan data omwk  mEayTson
makalah skripsi ini, ada beberapa jeniz prosedur pengutipulan data
vang peniis lakukan, dinntaranys yaim:
1) Studi Kepustakaan
Pada penguipadan studi kepustakaan, penclitian yang dilakuken
adalsh melalui shodi kepustakaan, yaitu deogan membaca dan
meropelafari teon-teon, serta menelazh Intersturiterztur dan
bahan bacas lain yang berhubungan dengan pokok pembahasan
makalah inj,
2 Pengumpulan data primer
Dalam hal i penulis mengumpulkan dala dengan cara
wawancara langsung dengan pihak terkait pada PT. Dream Wear
digertai dala 1zmbahan berupa Japocan Keoangan perusahaan,
1r4 Medode Analigix
Metode Analisis yang diguttakan oleh perulis sdzlsh sebapai
berilut:
1} Analisis Kondisi Perusahaan
2} Analizis Rasio Kenangan
{i) Rasio Likniditas
(a) Rasio Lancar (Current Ratio)
_ Aktiva Lancar
Huting Lancar
{b) Rasio Cepal {Quick Ratio}

- Aktrva Lancer— Persadigan
Hutang Lancar

X0

X100
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{2} Ragio Aktivitas
{a} Perpularan Pauang (Receivable Tumaover)
__ Perjustan Nt
Rata— F.ata Pautang
{b) Ferputaran Persediann (loventory Turnaver)
_ HarpaPoliok Penjualan
Ratz — Rata Persedingg
() Perpataran  Piutang Herian  {Receivable
Jumnlsh Han DelamSetabun
Perputaran Piutang
(d) Perputaran Aktiva {Total Assets Turmover)
_ Panjualan Bersih
Total Aktiva
(3) Rasio Hutang (Debd Ratio)

Tumaover in Days) =

{a} Raslo Hutanp (Debt Ratio)
=Tnl:|.l tHurang
Total Aktiva
(v) Rzmio Total Hutang terbadap Modal Eendir

Total Hutang
Modal Semiirt

{4) Rasio Keuntungan (Probability Ratio)
(&) (frows Profic Margin
. Penjualan Berssh - PP
Penpaalen Barsih
{b) Ner Profit Margin
_ Laba Berh Setelah Pyak
Penjualan Barsih
(¢} Rengn on Imesimern

(Total Debt to Equity Ratio} =

_ Labs Bersih Setelsh Pajak
B Total Aktiva
{d) Return on Eqdty
_ LabaBerafnSetelzh Pajak
© Total MadalSendin
(e) Rentabilivas Ekonomi
_ Laba Usaha
" Total Aktiva
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by Analisis Ulusan Kinegya
(I3 Ratio Probabilitas
{2) Rasto Pertumbuhan

Analisis Proyeksi

a) Proyeksi Labn/Rugi

b} Proveksi Angearan Operasi

£) Proyeksi Arus Kas

d} Proveksi Neraca

¢] Prorpekos NPV

f) Payback Period

Analisis Tovestasi dengen  menggenakan  konsep  Capital
Budgesing

a) Accourting Bate of Fewrn (ARR)
Rﬂtﬂ RmI.deHelahPajakxmmﬁ
Rata - Rata Invesias
b} Payback Peciad (FBF)
_ Investas: Awal
ArusKas

¢] Met Presem Value (NPY)

2 ﬂ+r1r

d) Profitability Index (PL)
_ Towl PV
” Tnvestusi

e} Imtemal Rate of Remm (IER)

NP¥rk
v _Ter )

X1tahun
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4) Menghitung Rasic Pertumbuhan untwk  mengetahui

perumbuhan usaha perosabamn

a) Penjualan (Seles of Growth)
Penjustan Akhir —Penjiabzn Awal
) Penjustian Awal
b) Laba Ciperasi Bersih (Wet Qperating Incarme)
_ NGIAKhir- NOTAWal, o
N Avwal

c) Lebe Bersih (Met Tnoome)
_ N1 Akhir = NI Awal
M1 Awal

X100%%

XT10o




4.1.

BAR 4
HASIL DAN FEMBABASAN

Hasdl Pegalitian

4.L.1. Sejarah dan Perkembangan Perusabsan PT. Dream Wear

PT. Dream Wear sdalah sebuah perugahaan garment, dimana
cekupan produksi utamanya adalah berupa jakel dengan berbagai
macam jemis, selain itu frga memproduksi pakaian, rompi, celana
pendek. PT. Dream ‘Wear berdiri pada bulan Oktober tahun 1983 di
Neagars Korca Selatan. Kemmudian pada bulan Juli tahun 2002, PT.
Dream Wear memperiuas jaringan ysshanya dengan mendimikan
pabrik 2 pabrik di Indonesia, yang pertama beralamat i J. Reya
Gumung Sindur, Baper dan yang kedus beralamar di Parwdlang,
Taogerang. Dalam menjalankan uszahanya PT. Dream Wear
melakukan pembelian bafan baku otay impor dan negara lain, seperd
Cing, Taiwan, Korea den negara Asia lninoya, kemudian bahan baku
tersebut diolah di Indonesia untuk keérmudian dijadikan barang jadi
seperti jaket dan lain-lain, Setelah barang sclesai diprodubzsi. Bareng
tersebut kembali diekspor ke negara yang berada di kawsasan Asia.

PT. Drearnn Wear didirikan oleh Mr Y H.Cha, MrH W Les,
Mr.I S Yang dan Mr.S.H fang yang memiliki statsus sebagai warga
negara  Korea  Sefalan.  Dalam  perkembangan  selanjumya,
Mr Y HCh menjabal sebagai Presiden Direkiur merangkap kepala
Adminisicasi, MrHW Lae menjabal sebagai Direlctur Pemasarzn
sedangkan Mr.J.S. Yang menjabat sebapai Direktur Produlcsi_
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Pada awal berdminya, pereknutan tenaga kerja yang dibutuhkan
ocleh PT. Dream Wear dilakukan melalui persiapan, seleksi dan
pelatihan sehingga diharapkan tidak ads mesalah yang titnbal dalam
hal tenage kerja khumusnya masalah 1ekniz dan keterampilan kerja

PT. Drcam Wear monawarkan berbagai macam merchandiscs,
dari medip untuk pakaian berlaalitas 1ingg) dengan harga bersama
pefgitiman tepar pada wakunoya PT. Dream Wear berkormirnen
unfuk membuat para pelanggan puas dan tramseksi basnia serta

pengalaman yang menyenangkan.



Tahsl 4.1.

Patincian Tenaga Kerja PT. Dream Wear Tabon 2008

No.

Keterangam

Jumlah
{orwng)

Divisi Adminigtrasi dan Umum

k

Direlcur Admimstras
Manajer Alnyndansi dzn Kevanpgan
Manajer Personaliz dan Bagian Unium

Asisien Manajer Aluniana dim Keuangan
Agisten Asimen Manajer Personaliz  dan

Administrasi Uimum

Stef Akvntansi dan Keuangan

Staf Pecsonalia dan Adiibnistraci Unwm
Kepala Gudang

Pagawsl Gudang

Informasi & Teknologi

Keamanan

—_—

5~ 8- v

Thvisi Pemasaran

a
b
¢
d.
[
[

. Dirtktur Pamasaran
. Manajer Kualitaa Produk
. Kepata Pembelian Bahan Baka

Staff Uhuszan Pembelian Bahan Baku

. Kepaks Pérnazaran

Staf Divisi Pernasaran

F L -

Diviel Produlces

o o6 o R

Direktur Produks)
Bagian CAL}

Bagzan SPL

tiagian PFIC

Kepala Pabnk/Produka
Buruh Pabrilk

—

20

183

mm: FT. Drean YWeur
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4.1.2. Strmkiur Orgamisasi, Tagas, dan Weweoang FT. Dreans Weay

Stuktur orpanisasi adalah suat pembagian temaga Kerja dan
wewenang guna mengatur dan menggolongkan san pekeraan untuk
mencapal suatu tujuan den rengans kerja dengan cara menghimpun
dan mengamhkan orang-orang uwntuk melaksanakannys,  Strukiur
oiganisasi dalam suate perusahaan diperlukan agar pembagian (ugas,
wewenang dan tangung jawab dapat dilaksanaken dengan baik
Penyusunan strukiur organisasi merupakan gambaran yeng skematis
mengenal anggung jawab divisi atau bagian untuk dapat bekerja
sama dengan  baik antar sars bagian dengan bagian yang lainnys,
sehingge alur tuges masing-masing divisi ey bagian menjadi
terencana dengan baik dan akan menghasilkar kmerja yang baik.

Dengan  diterzpkanoya sustu  sistem  organicast  dalam
perusahaan make akan mencipiakan adanya salipg pengenian dan
kerjasama yang baik antarm manajemen puncak., manajermnon
menenzah dan mansjemen tingkat desar, karema deagan jelasoys
struktur organisasi mzka dapat meminimalizasi kesalahen-kesalahan
yamg tmungkin terjadi karena masing-mesing divisi atiu bagnan
memiliki wewenang dan sangauee jawab terhadap tugas—tupas dan
tanggung jawah dari masing-masing bagian

Adapun gambaren shrukiur organtsazi PT. DreamWesr (erdapai
pada lampiran, sedangkan untuk lebih mengetahui organisasi

perusahsan secara (orpering, berikut ini akan dijelaskan iemanp



fugas-tugas dan tanggung jawab dan masing-masing fungsi yang adsa

pada PT. Dream Wear, yailu sebagai berikut;

Presiden Drrekier

Togas utamg dar Presiden Direktur adalah menpawasi setiap

tindakan alas keputusan dan kebijakan vang diambil okh

Drirektur,

Direlaur Produkci

Wewenarer dan tangrung jawab Direktur Produksi adalab:

a)

b}

Memina komenikasi yang baik di dalam dan di hoar

departemen, diamsranya:

1) Memberikan informasi dengan akurat dan relevan

2) Mengkomunikasikan kepada bawaharnnyz dan bagian-
bagian yang terkail mengenai tujuan perusahasan yang
bendak dlcapai.

3) Moencntukan somber-sumber produksi yang diperdukan
dalam melakukan kegizaian usahs

Bertindak  ssbagai  pembust  keputsan  yang

memperiimbangkan segale aspek umiuk mencepal mijvan

penisahaan.

Memberikan orgas pada karyrwan perusahaan, diantaresys;

1} Memberi tugas pada bawahan

2) Mengelola dan mengembangkan wpes-rugas bawahan
yang efektit dan terkendali.



3. Direktur Pemazaran

Tugas dan wewenang Direkiur Pemasaran adalah:

8) Meneaplkan target penjualan

b) Membuat rencana siralegi penjualan.

g} Membuat Iaporan-laporan periodik mengenzi basil penjualan.

d) Memberikan mativaei dan dorongan kepada tenaga penjual
dalam melaksenakan tugasayz.

e) Membanta tenmea penjuel dalam mendapatlesn  prospek
penjuslan

f) Membatu tenaga penjual dalam menghadapi hambatan
dalemn ugasnya.

4. Dirchtur Administrasi Umum dan Perscnalia

Direlotur Adminstrasi Umum dan Personalia memiliki wewenang

dan tanggung rawal: sebapai berikan:

1} Memimpin, membinz, mengarahkan merencanakan dan
mengendalikan seluruh kegiatan dibidang personadia dan
bidang vmum lainnya

b) Mengusabakan apar kebutuhan tenage kerja dapat dipeouhi
sesuai fumtah dan persyaratan yang telah ditentukan.

) Melaksanakan pengelolaan data dan menyediakan informasi
uniuk keperluen pengembangan kericr para pegavrai.

Direltur Administrasi Unum dan Perscnalia pads T, Dream

Wear membawzhi bebcrapa bagian, yainy:

A, Siaff Administrasi den Personalia



Tanggurg jawab staff administrasi dan personalia adalah

szbagai berikut:

1. Mempersiapkan dafter paji pagawa,

2. Mengurus dan menyelesaikan masalah kecelakaan kerja,

- Urusan Umum

Wewenang dan tanggning jawab urusan umom adalab cehagai

berikot:

I. Melaksanzkan, mengkoordinasikan dan mengendalikan
seluruh kegiatan unasas oo m.

2. Meapatur dan mnyelesaikan mastleh penjinan pegawai

3. Mengutur dzn menjaga inventans penusahaan.

4. Menpurus muang kega, mang makan den Toang kantor
bescrta kelengkapaniys

5. Mengawr dan meogurus pelenggarasn rmpat-rapat

. Keaniinan

Tanggung jawab bagian keamanan adalah sebagal berikut:

1. Melakzanzkan, mongkoordinesikan dan mengendatikan
kegmtan wrusan keamanan dan ketertiban di perusahaan.

2. Mespadakan pengendalian sertiz penpawasan terhadap
kegiztan organisast pembswa barang dan lalu lintas
parkir kendaraan,

3. Memelihara tata tertib dan disiplin kerja di hingkungen

perusahash,
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5. Kepala Pembelian

Kepala pebelisn memilild weweneng dan tanggung jawab

sebagai berkut:

a} Melsksanakan pembelian  atas  barang-barang  yang
dibutuhkan dari sepedler dengan ketetuan dan kebijakan
pembelint yang klah ditelzpkan perusahaan.

b} Menyueun rencana pambelian bahan baku sesuai dengan
kebutuhan pernsahaan,

¢) Menjamin adanys persedizan bahan baln dalam menunjang
kegiatan operasionst perugabaan

Dalam melaksanaban tugasoya, kepala pembelian dibantu eleh

administrasi pembelinn, Tappugung jewabnya adalah sebagai

benkut:

2} Memhuat fakwr pembelian.

by Memasukkan data nota pembelian ke dalam komputer,

¢y Mencalal semua data pembelian ke dalam kompnter,

d} Membuat laporan pembefian dan retur pembelian barang,

&, Kepala Pengendalian Produlsd dan Material

Kepala pengendalian produlksi dan material memilki wewenang

dan tanggung Awak schagai bemikart:

a) Membuat perencansgn dan penpendalian produksi yang
melipoti persiapan kerja, penyediaan atay pengadaan bahan-
behen, ::mm peogawasan dan  syarat-syarat  yapg
diperlukan dalam pelakszanasn suatu produlesi



b) Mclaksaoekan jumiah produksi yang harus dilakukan beserta
jadwal wakm pelaksanaan suan pekedaan,

¢} Merencanskan dan mempersiapkan tempat dilaksanalkannys
proses produksi sesuai metode yang ada.

d) Melgksacakan pengendalisn biaya dan menyesuaikannya
dengan hiava produlest sesuai dengan metode yamg ada.

. Eepala Akuntansi dan Kevangan

K#pala akontamsi dan keuangan memiliki tangpung jawab dan

wewenang sehagai benbout:

a) Msmimpin dan menyelenggrakan akuntans yang tentib
sesuai dengan prinvip-prinsip akuntansi yang berlalm nmom
dan memyvsun laporan kevangan yang menvanghut zelurch
kegiatan perusabasn umtuk pihak-pthak yang berkepentingan
dan membutuhkannya,

b) Membuat dan melalukan analisis kevangan, vang berfungsi
sebagai dasar untk pengambilan kepotuzan keuangan bagi
dirckiur perusahaan

¢} Berlubungan dengan pihak ketiza, khusugnya vang beckaiian
dengan perpajakan dan pertanican.

d} Menangani dan mengatur pembayaran atas upsh dan geji
karavan produksi,

Dalam melaksankan tugas dan tangmung jawabrya kepala

akurtansi dan keuangan dibantu oleh:

A Sraff Akuntonsi
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Wewenang dan tangeung jawab  siall’ akusianst adalah
sebagai berlan:
1) Merbukuican seowza transaksi perusahaan dan melakukan
jurnal terhadap wansaksi porusabaan.
2) Melakukan analisis dan koreksi lechadap semuz dokumen
tran=aksi.
3} Membuat pmal-fumel yang diperhikan omtuk mengorels
kesalabar-kesalahan yang terjadi,
B_ Staff Keuangan
Wewenang dan tangguog jawab staff  kepanpan adalah
sebagai berilout:
1) Menyimpan arsip-arsip kenangan dan mensrima laporan
penericiaan serta pengeluaran uang.
2) Menyetupni pengeluaran wang baik untuk kas  kecil
manpun uniuk pengeluarn Rannya
3) Menjapa apar uang fomai delam kas 1idek berlebizhan atau
kekprangan sehinggs tidak menggangen  kelanceran
operag perusahaan.
d.1.3. Predok yang dibasitkan PT. Dream Wear
Adapun beberapa jenis produk utama yang dihesilkan oleh PT.
Lream Wear adalah sebagai beritout:
1. Padding facket
2. Dewn Jacke:

3. Seam Teped Sacket
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Fleece Jacket

Farils

Fast

Shirt

Cheraill

Pemesaran yang dilakukan adalah dengan memproduksi

beberapa merk produk, dizniaranya adalah sebagai berikut:

2
. Replay

HENEN

Tomascmi Topsailiog

Armai JermsS00

Towmery Hilfinger

Adecofn Plechn



4.2,

Pembabaiam

4.2.1. Investasl Penambahan Mesia pada FT. Dream Wear

Dalam melakukan suatu analisis kelayskan investasi, maka

'perun.haan harus menganalizis kondisi perusaiman dan pnalizis

investasi. Sebelum melzkgakan amaligis kelayakan mvestasi, maka

perusahaan terfebih dahuhs harus menganalisia kondisi pacisahasn,

. Analizis Ragio Keuanpan

a Rase Likuidites (Wqwidis: raorfo)

1} Rasio Lancar (currem ratig)

. Alctivy Lancar

A100%
Hutangz Lancar

14508 NI1689
H = - - ¥ = =
Hazio Lancar 2006 I me g =1,03=102%

14680411073
i = e X | (WF= [0 = | 5%
Bagio Lanear 2007 13 436.141.285 )

Rasio Lancar 2008 o 288098370 o 0o
12651035470

Ragio ini mengulan  seberapa  jauh  aktiva  lancas
perusabiaan bisa dipakai umuk memenohi  kewajiban
lancarnys. Pada tahun 2006, rasic lancar sebesar 1,03 atau
L03%. aninya kewajiban lencar sebesar Rp 1 ditanpgung
atmy dijamm dengan akhiva lancar sejumish Bp 1,03 atau
10324, Fada rahun 2007, rasio lancar sebesar 1,00 atap
10%%, erunya kewwjiben lapcar sebesar Rp | ditanguung
atau dijamin dengan aktiva lancar sejumlah Rp 1.0% atay

10%%4. Pada tahun 2008, raecio lancar eebeger (7 atau



70%, aniinya kewajiban lnncar sehesar Pp 1 ditanggung
atau dijamin dengan aktiva lancar sejumlsh Ep 0,7 atau
70%. Tidak ada standar khusus urtuk menentukan berapa
besarmya o lancar yang paling baik. Mamue, untuk
pnogip keshab-batian, maka besarnya &0 lancar seidtar
200 dianggap baik
2) Bagie Cepal (Quick Rarig)

. Altiva Lancar— Perzedizan

Hurtang Lanzer

_ _ 14.598,903689 - 7.317.637332
Rasio Cepat 2004 14735 Q81243

=0,51=5%1%

14.630.41 1,077 - 4.964. 36001
Ragio Cepat 2007 = 11486 141 286 Xi00%

=0T2=T1

X1ine

X100

Rasio Cepat 2008 _ 14.598003.689-7.317,637.132
14.23508].243
=051=51%

X10E

Hasio ini mengubur pefimbangan anlara juinish akiiva
larcac dilmcangi persedizan dengan jurlah hutang lancar.
Persadizan tidak dimasukkan ke dalam raswo cepat, karens
persediaan mempakan Yomponsn atauw unsur aktiva yang
paling kecil tingkat likuidilasnya, Padn tehun 2006, rasio
cepal sebeser 0,51 atau 51% artimya keswijiban jengka
pendek sebesar Rp 1 dijamin oleh aktiva lancar seain
persediaan sehesar Rp 0,51 atau 51%. Pada tohun 2007
rasia cepat pchesar 0,71 atau 72% artimya keawjiban

jangha pendek sebeser Rp 1 dijamin oleh aldiva lancar
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stlan persedinam sebosar Bp 0,72 giau 72%. Sedangkan
pade lahun 2008 rasio cepat sebssar 051 atan 51%6
artimye keawjiben jangka peodek sehesar Rp 1 dijamin
olzh akiiva lancar selaiv porsediaan sebecar Rp 0,51 ataw
3%, Umuk prmsip kehati-hslisn perusahaan, maka
standar besarmya rasio ¢epat yang paling rendzh adalsh
1HPs astinya kewajibzn jangka pendek sebesar Rp |
dijamin oleh aktiva lanvar selain persedisan sebesar Rp 1.
b Rasio Aktivitas (Aervisy Ratiof

1) Perputaran Plutang

_ Pemqualan Metto
Rata - Easta Fiulang

133344651917

Perputaran Piutang 2006 = AU w15 szl
Perputaran Piutang 2007 = liz:ii;;“;i;“ = 16,09 ki
Rata-rala piutang 2007 = PTMNEM; Piu‘.an_g_ 2007
- B A3326R TR+ T T4 REA T2
=R il4DM 743 ’
Perputaran Prteng2008 = ’i;ifﬁ 8 _ 296kl

Rata-ut piuteng 2006 - FUDE 2007 Pstng 200
_ LTT4.384 H)1+387 784 843
<
=4.081.334. 793

Rasio perpuiaran piutang menuojuican ratz-rala ceberapa

SErTNE, SECAra rata-rata piuiang berubah, yainz diterime dan

ditagih sepanjang tahun, Pada tahur 2006, perputaran piulang



scbanyak 15,52 keli arfinye dalam satu tahun, perusehaan
melslukan perputatan  piutang  ssbanysk 15,52 kali
Keowdisn pada tzhun 2007, perputarsn piviang sebamyak
16,09 kali artinya dalam sata tzhun, porusahaan melakukan
pmﬁnmn pintang =ehanyak 16,09 kali. Sedengkan pads
tahun 2008, perpuiaran piutang sebamyak 29,69 kali aninya
delam satw tahun, pemizahaan rclabuban perputaan potang
sebanyak 29,69 kali.

1) Perputaran Persediaan

_ HargaPokok Penjualan
Rata— Rata Persediaan

121.545 381910

Perputaran Persedinan 20046 = =16,61kali
7317637332 6.
. 122,563,774 475 ,
Pe Persedizan T= =1994
putaran taan 200 6141 LB G6T 196 kali

Rata-raia linan 2007 = Persedinen 2006+ Persedinan 2007

] 'F.HT331+-§.9’64.TSEIH}]
z
=6 141,136,667
11144008 525

Perputaran Persediagn 2008 m ————————— = | 192 kaili
336321 876 192 ksl

3
_ 4. 964 TISOD + 11727007 755
z
= 1AL321ETG

Rasio ini mengulour berapa Jara raia-rala barang bersda di

gudang. Pemikicannya adalah bahwa kenaikan persedisen
disebabkan oleh  peninghgten ahtivitas  alao  karcna

perubzhann kebijakan pessediaan, jika terjudi kemaikan
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persediann yang fidsk proporsiomal dengan penngkatan
aktivitas, maka terjadi pemborosan dalamn  pengelolaan
persédizan. Pada tabyn 2006 perputaran persediaan selama 1
tahum adalsh sebanyak 16,61 kali, pada t1shun 2007
perputaren persedizan sebanyak 1996 kali, kemudian pada
tahun J00% perputaran persedisan turun menjadi sebanysk
11,92 kali.

1) Perputaren Prutang Harian
_ Juindzh Hari DalamSetefun
Perputaran Pivlang
Terputaran Piutang Farian zmﬁ=%=ﬂ,maﬂ = 24 hari

365 :
Ferputaran Prutang Hariaa 2007= iiﬂg=ilﬁﬂhm=13m

Perputaran Piutang Harian :ms=%=11mm:mm

Rasic ini meongukwr komampuan perwsahaan  dalam
méngumopulkan jumlsh piutang dalam setiap jangks welkiu
terenfy, Pivlang dapat dilatakan likuid apabila dikumpulkan
tepat walnu {relatif singka1). Pada tabun 2006 rate-rata
poricds pengumpulan putangnya adalzh selema 24 hari,
kemudian pada talun 2007, rata-reta psricde pegumpslan
piutang adalah sefamsa 23 bari dan pada tahwn 2008, rata-rzta

periode pegumpulan pintang adalah selama 12 hari.

4) Ferputaran Aktiva
_ PenjuslanBersih
Total Aktiva
X 134.314.69 917 i
Perputaran Aktiva 2006= =d
“F ! 32,861 513885 07 kall
IEZATAE o[ S

T 30569459102
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Perputaran Aktiva 2007

_120.164.28.458
33.056.345986

Perputaran akliva mongukur porpataran dart semua aset yang

Perputsran Aktiva 2008 = 366 Jealh
dimiliki oleh perusshaan ataw biga dikastalan fuge umuk
mengubor sebempa banyek penjualan biss diciptakan dari zetiap
rupsah akbva yang dimiliki Pada tshun 2006, perpotaran akiiva
selams satu periode adalah sebanysk 4,09 kali, meningkat pada
tabun 2007 menjadi 4,32 kali sedangkan peda whwn 2008
kernbali turun menjadi 3,66 kali,

c. Ragio Futang (Thebr Ronio}

1) Rasic Hhtang (Fledy Rorio)
- Total Hutang
Total Aktiva
; 24054 43565
- rrrre—— = 7
Ra¢io Hutanp 2004 13851 511885 0.73="13%
23700273
Rasio Hitang 2007 = oo 2 2 o g7 -
3569 554102 Rib
2034 ITHME

=0,62=462%

Raxio Hutang 2008 =7 056.343985

iderupakan ragic antara total hutang dengan total aset yang
dinyatakan dalum persentace, Rasio ini mengukur seberapa
persen asel pojusahaan yang dibelanjzi dari hutang Pada
tabun 2006, msio hutang schesar 73%, artinya pembelanjaan
aset perusahasn, sebanyak 73% dibelanja dar hulang, Pada
tabun 2007, msio miang sehegar T8%%, aninya pembelanjann
aset perusahasn, sebenyak 78% dibelemjai dar  huiang,

Kemudian pade tabun 2008 menpalami suaty pemerudan
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ra%i0, dimans raso butang perusahean adalah sebesar 6294,
artinya pembelaniann aset perusabasn berasal dani loang
perusahzaan sebesar 62%.

2} Rasio Total Hutang terhadap bodal Sendini/Elauitas

o Total Hutemg
Modal Sendin

Rasio Total Hutang lerhadap Modal Sendiri 2006

24,004 496565

= r—— T = T
B AST.017320 %

Resio Total Futang terhadap Modal Sendiri 2007

_ 23.780,279743

= e TRosTonsE U

Rasio Total Hutang terhadap Modal Seadici 2008

_ 20,543 376068

= 12s1269e018 ~ i=loTh

Rasio ini memupakan perbandingan tolal hutang yang dimiliki
olkh penzsehaan dengan modal sendirifekuites. Fada tahun
2008, perbandingan motara hutang yang dimiliki oleh
perusshaan deogan besaran modal sendini adaleh 275%.
sebwah perbandingan yang sangat jauh sekzli, hal ini kembali
lerulang pada tshun 2007, bahkan memojukkan adanya
pemngkatan persentase perbandingan yakni sebesar 350%.
Fada tabun 2008 perbandingan antara hutang yang dimilild
oleh perusabasn denpan besaran madal sendiri turen hampir
dua %ali lipat dibandingkan tabun 2207, yakni berada pada

persentase 164%.



d. Rasio Keuntungan {Probabifity Ratiz)

1) Marjin Laba Knotor (rroes Progie Margin)

76

- Penjualan Bersh - HPP
FPenjualan Bersih

Masjin Labe Kotor 2006 = 134314651917 =12). 545384210
134.314.63 917

=0,095]1=95]1%

y 132163148010~ 122563 794.475
Masin Laba Kotor 2007 132 163 1B.010

=0,0726=7,16%,

Marjin Laba Kotor 2008 = 121,164 283,428 - 1 L L 440020695
121164253 498

= 0,0803 = B,03%
Mempakan pebandimgan antara penjualan bersh serslzh

dikurangi harga pokok dengan pesjualin bersih. Gross Profif
Margin PT. Dream Wear pada tahun 2006 adafah sebesar
©51%, kemudian pada whun 2007 meogalami pepsrunan
rmenjudi 7,26%, ha! ini disebabkan oleh besarmya harpa

pokok yang harus dikeluarksn oleh perusahaan, sehingga
mengakibatkan perbandingan antacs peryualan dengan herga
pokek tidak terlaln jauh, Kemudian pada tahun 2008, Grass
Profil Margin perusahman kewbali menimgkat menjadi
sebesar 803%

Z) Manin Labz Bersih (Net Profit Margin

- Laha Rersih Setel sh Pajak
Penjualan Rersih
Marjin L2ba Bersth2006 =

BOG. 258210
134214659 817

650,232 501
132163 18.010

= { Q060 = 0,60%

Marjin Laba Bersih 2007 = a0oi1=051%




rrd

3 | 563 17078
Masjie LabaBersih 2008 — 50
e ersih 121,163,255 498

Merupakan perbandimgan antara laba bersib yang dihzsilkan

= 00047 = 0475

oleh perusahaan dengan besarmyz penjuslen. Pada tahon 2006
Net Profit Margin perosabaan adalah sebesar 0,60%, suata
persentase yang sangal kecil gekali Kemudian pada tabun
2007, Met Profit Margin perusshaan kembali menarun
menjudi sebessr 0,51%, bal ini kembali ferylang pade tahun
2008, teradi musty pemirunan Mer Profit Margin, kali ini
persentasenya ndalsh hanya gabesar 0,47%,
3} Pengembalian Imvestast {Refre on rvestment)

_ LabaBarsih Setelsh Fajak
Total Aktva

, . 805,298,260
Pengembalian Investasi 2006 = 0020828
ngenbEiEn 32861 511885
—0,0245= 245

| o 680233500
Fengembalipn Invesias 2007 = 30,560 638 100
—0,0023=2,23%

_ 561700
Pengembalian [nvestas] 2008 = 33.056.345986
= 00170 =1.70%

RBasio ini mengukor kekuatan panghagilan 1echadzsp aktiva
yang dimilili oleh perusahsan. Rasic ini  menyataken
kemampuan penvahaan dalam mempercleh penghasilan
tethadap cperasi bisnis yang dilakukan olch perzsahasn. Pada
tabun 2006 ROV perusabzsn gebesar Z,45%., menurun pada



tzhun 2007 menjedi 2,23% kemudian terulong kembali pada
tahon 2008, yaim henya sebesar §,70%.

4) Pengembalian Ekuitas (Refwrn on Equiiy)

_ Laba Bersth Setelah Pajak
Total Modal Sendin
_ _ E06.298.282
Pengembalian Ekuitas 2005 8757017320
=00819=0]19%
. . - 6E0.231 504
Pengembalian Ekuitas 2007 = -—pg 2020
w 01002 = 10,02%
. . . 5217076
Pengembalian Ebuitas 2008 * 37577 opqo19
= 0,045 = 4, 5095

Kewrn on Egulty atau sering disebut demgan remabilitas
modal sendiri dimakswdkan untuk mengukur seberapa banyak
kruntungan yang menjadi hak pemilik modal sendiri. Pada
tshun 2006, persentase ROFE  adalah  sebesar 91994
menpgalami  kenaikan pada tabur 2007, yakni menjadi
10,02%. Wamuon, pada tshun 2008 ROE  prrusabagn

mengalami perwaynan yang mencepai dua kali lipat lsbih,

yakmi berada pada zngka 4,50%,
5) Remshilitas Ekonomi

- Laba¥iaha
Total Aktiva

) 00g < FEII82E_

Eentsbilitas Ekonomi 2006 = 12 861 S1LEES

=0,0245=24%

630232 508

Rentabilitas Fkonorm 2007 =300 catny
=00112=2232%



N L SS31TTE
Rentabilitas Ekonomi 2008 =2, 2om - ote

=0.0170=1"7T0F%
Rentabilitas Ekanomi atsy sering disamakan dengen Larning

Power dimakmdian wumhuk oengtlur Renlattoan
peruzahaan dalam mempercleh laba usaha dengan akriva
vang digunakan untuk memperoleh laba terebut. Rantabilitas
skonomi ini dihiung denpan cara membagi laba uzaba
dengan total aitiva. Reotabilitas ekonomi PT. Dream Wear
pada tahun 2006 adalab sebegar 2.45%, kemudian tumun
menjadi 2 22% pada rebun 2007, hat tersebuc kembali
terulang pada tahun 2008, renigbilitas ekooomi perusahasn
kembali monun menjadi 1,70%4.
2. Analizis Ulkuran Kinega
a. Rasic Probabilitas
1) Labtsa Opeecasi BersihPenjualan
1104518104 £ 0082= 082%

‘134314 651 917

G311 825.7TH
: w0 FY= 0 T1%
2007 132167, LB 01D 0.8 .
779 529 640

008: 137 16420 498

= 0,0064 = 0,64%,

2) Laba Operasi BersihTotal Aktiva

1L, 513194
e e —(I1136= 14
" 32861 511BRF A

oy, BL826.TH
T ).5E9.650 102
B e B
| 33.056.345986

= 0305= 3 05%%

= 0,0236m 2,36%



1) Labe Operasi BersiliTotal Maodal
o0, 206298282

& 767017320

appy: H30.233.500

G TER ITIISE

2008 963 1T0.TR

12312 959018

4} Laba BersihPanjualan
| 806.258.28

" 134,314.69 917
. 630231501

T 132163 148010

agog _ 563170
121,164,25.498

=(05)5 = B 598

=0 1602=10,02%

=0.0450= 45085

2006 = {.0060= 06000

= 0.0051=0,51%

= 00047 = 0,470

Ragic  probebilitas memberikan  jawaban akhir  tentang
efektivitas manajemen perusahazn. Dalam Rasio probabilitas
mengukur perbandingen antara leba operasi barsih techadap
penjualzn, laba operasi bersib terhadap total zkiiva, laba
operssi bersih techadap totel modal dan perbandingan antara
laba bersih denpan penjualan,
b. Rasic Perftumbuhan
Rasio pertumbuhan meapukur ceberapa baik perueshasn
memnpertahankan posisi ekancenisnya, baik dalam indestrinya
maupun dalam kegiatan ekowomi secara keschiruhan
_ Penjualan Akhir — Pejualen awal

1} Penpualan = X 1D0es
) Pery Pexualan Awal

Apenjualan 20065
= (fdak diketabmi, karena tidok  diketaboi nilal
penjualan tahun sebelumnya)

APenjualan 2007 - 132 163.148.010-134.314.651.917

X1
13431469 817

=-1.680%



El

- _ 121164283, A08 =112 163. 148 014
APenjualan 2608= 112,163, 18,610

=-8.37%
Meogubur rasio pectumbohan pengahast dilifet dari

penjnalannya Pade whur 2097 pernjualan pervsshsan
mengzlami penurunan dengan percemtace  perubahan

sebesar 1,60%, hal terscbut kembeli terulang pada tabun
2008, dimess penjualan pervdalman mengalamid
penurunean  yang  cukup  signifiken,  dengas  angka
persentase yang menunjukkan angka §,32%.

2} Laba Operasi Becsih o NOLAKNr— NOTAwal, o
NOT Awal
Al gha Operast Bersih 2006
= (tidak diketahui, kareta 1idak diketshui nilai laba
operasi berah tashun sebelummya)
Alsbha Operasi Bersih 2047
_ 9.53598.333.600-12 769.267.007
12769267007
==232%
Al.aba Operasi Bersih2008
_ 9724262 B00-5,595.353,600
0,599 353500
=L30%%

Laba operasi  bersih  meogukur  sebempa  javh

X104

X100

pettuinbubiin  perusahasan dilihat dari besamya Inba
operazi bersih yang telah dicapat olsh perusshaan. Labe
operas bersih PT. Dream Wear pada tahun 2005 adaleh
sebesar Rp. 12,769 milyar, pada tabun 2007 mengalumi
penurunan menfadi Bp. 9,599 milyar, itw artinya telah

terjadi penurunan lsba operasi bergih gebesar 24,879

X100% -



mengalami peniopkatan dibaadingkan pada tabun sebelumnya
Kemudian kita melihat pada tahun ketiga, dimana penjualan
meningkat sebesar 5% dar tabun scbelumnyz, dengan harga
polok: produkst sebesar 92% dari  penjualan, kemudian
kenaikan beban administrasi & vmum scbesar 5% dadi tabun
sshelumnya, seria beban non operasional yang memngkat 10%
dari tahun sebelumnyn, dengan dermikian pada tahon ke liga,
laba bersth perusahaan schosar Rp. 635 juta, dan pada tahun
ketign 3aldo penmahaan berads pada angka Bp. 1,465 milyar.
Hingga talun ke lima, beszamya s2ldo vang dihasilkan oleh
perusihazn adalah zchezar Rp, 1306 milyar, Adapun nila sisa
mesn pada akhiy 15hun ke 3 adalah schemr Rp. 17450000, -
Untik mempermudah  dalamm mengetahui  besaran
sngsuran dan bunga yang harus dibayar olsh perusahiaan
kepada bank selaln pibak peminjam, maka dibuatlah tabel

proyeks) anggaran opemasi faperating budpei),



Tabel 4.11.

PROYEKSI OPERATING BUDGET
(dalam ribuan rupiak)
Feete rangan!s e Tl e MRS T i e e S Ui ] AR
1. Beban Adm. & Uniem 10477624 | 11000505 | 11550580 | 12.129159 | 12735617
L. Angiirsn® Ewngs T L B e e e e
Angsuman 230,430 | - | = - -
Bunga 34.551 | - - - -
Total 2164.98] - - - | -
Jumilah I+ 11 10.742605 | 11001505 | 11.551.580 |  12.129159 | 12.735.617
Outstanding Kredit - - - - -
Sumber: Data diokah
Tabel 4.12.
FROYEKSI CASH FLOW
{dalam nbuan ripiah
Cash in Flow EL-B oL I e s e :
Penpualan 145,152,000 | 152409600 | 160.030.080 | 168031584 | 176.433 163
L. Tetal Cash in Flow 145.152.000 | 152.409.600 | 160.030.080 | 168.031.584 | 176.433.163
Cash out Flow S T b TR 2 ey
HPP 133330840 | 140216832 | 147.227.674 | 154.589.057 | 162.318.510
Beban Adm. & Umum 10477624 | 11000505 11550580 | 12129.159| 12.735.617
| Beban Non Operasional 256.056 281.662 309,528 340,811 | 374892
| Bunga 15% 34.351 - - | -1 -
Pajak 27% 209.015 | 226,746 235224 243744 252273 |
Angs, Investasi 46.068 46.068 46,068 46068 A6, 068
I1. Total Cash out Flow 144,563,154 | 151.772.813 | 159.370.374 | 167.348.839 | 175.727.360
I - 11 = surplus/defisit 5858464 636.787 630.706 682.745 705,803
+ kas awal 0 588.846 1.225.633 1.885.339 2.568 084
Kas akhir 588846 1.225.633 1.885.339 1.568.084 3.273.887

Susiiber: Data diclah

LG



Datam iabel anpgaran opcresi di ats, dapat dilthat
besarnys beban adminisicasi & umum sama sepeni yang
tercaniom: pads tabel proyeksi labe rugi. Maksed dari dibuainya
tabel angparan operasgi ini adalah uniuk mempenoudah dalam
penyusunan  angfuran dan besamn bunpa yang harus
dikeluaskan oleh pihek pervsghaan uotuk dibayarkan kepada
pihak back Pada tabun pertama, pitjaman dari pihak bank
sebagar Rp, 230 juta langsong dilunasi oleh pihak peruszhaan
Adengan bunga sebesar 15% dad total pinjaman alau schesar
Rp. 34 pia, sehinggz pada tahun kedun peruzahann stdah tidak
memiliki hueang kepada bank.

Pada tabel dialas juga menunjukkan proveks: anpgaran
kas. Dari tabel proyeksi sash Fow di atzs dapal dikelzhoi total
cash i flow yang berasal dari penjuslan yang dilakukan oleh
perusahaan, besarnya penjualan diperoleh dan tabel proyeksi
nenjualan pada tabel proyelesi penjualan, Sedangkan wolal cosh
eart flew sdalah penfumiaben dari harga pokok produksi, beban
ad mrinistrasi & uwmom, beban non operasonal, bunga, pajak dan
angsuren investasi, Adapun besarmya purplusidefisic adalah
selisih pengumngan aniars cash i fflow dengan  cash oni flow.

I¥asumsikan pada tabun periama, kas awal adaleh 0,
kemudian pada tabun kedua, besarnya kas awal adalah sebesar
kas akhir pada tahun pertama, hegimpun juga pda tahun ketiga
kas zwal adalah sebesar kes akhir pada tahun kedus dan
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setemusnyn, Sampai dengan 1ahon ke lima, besirnya kas akhir
perusshaen adalah sebesar Bp, 3,273 milvar.

Setelah tabel proyeksi cosf flme dibuat, maka langkah
selenjutoya adalah membuat proyeksi neraca selama 5 talun
kedepan Adapun tabel proveksi neraca, dapat dilibat pada tabel
di bawih ini.



Tabel 4.13

Meraca
{dalam nbuon rupiah)

mt i 'I:L RHEEE i o [:i. - 2:', 1_: H .3 : i a. ".f.'l'.: EA] | . ,-_3!_._..

| Aktiva Lancar i P T IR E =4
Kas <1 sees46 | 1225633  1.385339] 2568084 3273887
Total Aktiva Lancar -1 SES.B46| 1225633 | 1885339  2.568.084 | 3273887
Akﬁ‘r‘&Tﬂﬂp I : o SR A e T TR AR e R
Mazin 340 000 242000 | 345,000 349,000 J48.000 | 349 (K0
(-} Akumulasi Penvusutan - 69,800 | 139 600 209,400 279,200 | 349,000
Mesin Bersih 349.000 | 279200 209.400 139,600 69.800 | 0
Total Aktiva Tetap - | 279.200 209,400 130,600 65.800 o
Total Aktiva 349.000 | 868,046 | 1435033 | 2024939 | 1.637.884 | 3273887

| Passiva - i : i

bt jangka panjang 340.000 | 349,000 302,932 256,564 210.796 164,728
Amortisasi - 46,065 46,068 46,068 46 068 46.068
Total Hutang 349.000 | 302932 256.864 210.796 164,728 118.660
Laba Tahun Berjalan -| 565114 613.035 635.975 650012 $82.071
Laba Ditahan . - 365.114 | 1178069 | 1814144 | 247315

| Modal -| 565114 | L178.169| 1814144 |  2.473156 | 3155227

| Total Hutang & Modal 349.000 | 868.046 | 1435033 | 2004940 2637884 |  3.273.887

Sumber: Dae dialah
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Dari tabel proyeksi neraca di atas dapat dilibat bahwa
aketiva terdiri dari akyiva lancar dan aktiva tetap. Yang termasok
ke delam aktiva lancar adaiah kas, sedangkan yang termazuk ke
dalam aktiva tetsp yai, mesic dan akumuolasi penyusulan
megin, Mesin beysth diperoleh dari mesin setedah ditrangi
akumulasi peryusuman mesin, alumulasi penyusutan mesin
diperolah dan panjumlaban penyusatan mesin pada isbun awal
dengna tahun berikutnya, hal ini berulang sampai tabon ke
delapan. Pada f2bun pertams diketabui behwa, penyusutan
megin sebesar Bp. 608 juta, sehigga mesin seielah didurangi
akumuluasi penyusulan mesin adalah schozar Rp, 279 juta,
sehingpa total sktiva peda Lehun pertama adalah sebesar Rp,
868 juta. Pada tehun kedua besumya penyusutan adalah
akumulagi penyusutan dari Wwhun periama, sehingga besarnya
mesin setelah dikurangl akumuolasi penyusutan mesin adalah
sebesar Rp. 209 pita, maka totel dari aktiva pada 12hun kedua
adalah sebesar Bp. 1,435 milyar.

Kemudian, dari proyeksi neraca di atas dapat kdta ketahmi
tahwa kpmpanen pasiva terdici dari hutang dan modal, rotal
huiang adalah besamys hatang jangka panjang setefah
dilurangi amortisagi, amortisasi diperoleh dar  besarmya
poiaman dari bank setelah dibagy 5 tabun, sehinggs besaroya
amortizasi tiap tahun adalsh RBp. 46 juta Pada ahun perlama

diketabwi behwa hzaog janyka parjang perusahaan adalah
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sehesnr Rp. 349 juia, sewelah dikurang amortisasi maka
besarmys hutang mepjadi Bp. 302 juta, kemudian pada tahun
kedus besarnya Inang jangka panjang adalah sebesar hutang
jangka panjang pade ishun  pertama  setelgh  dilkoangi
amoriisasi, schingga diperokeh bahwa nang jangka panjang
perusahzan pada tahun kedua adalah Rp. 302 juta Sehinppa
diperoleh bahwa total butang pada tahun kedua adalsh sebesar
Rp. 256 juta. Adapun besarnys modal diperoleh dari labe tabun
berjalan {EAT) perusahaan ditambah dengan laba ditahan, Pada
tahun pertama diketahui lzba tahun befjalan perusahasn adalab
sebesar Bp. 365 juta, nammn padn tahun pertama belum
memiliki laba ditahan, sehingga depat diketabwi babws izl
madal pada tabun pertama  adalah  sebesar laba  tahun
berjalannya yainr sebesar Rp. 565 juta, sshingga total pasiva
pida tabun periama adalab Rp. 862 jula sama dengan 1otal
sktiva padz tahun pertams. Pada tahun kedus laba tahun
benalan perusahaan adalah schesar Rp 613 juta, sedangkan
laba ditshan adalah modal pada tabun pertama yzitu sebesar
Rp. 565 juta, laba tahun begjalan terebul dijurnlahkan dengan
taba ditahan, sshingga dipersleh total modal pada tahun kedua
adalah sebesar Rp. 1,178 milyar, Maka total pasiva pada tahun
kedua adalah Rp. 1435 milyar sama dongan total aktiva pads
tahun kedua
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Berdasarkan proyeksi-proyckst di atss Dvestast akan
berjatan denpgan bailk dengan catatan Keadaan ekonomd 1esap
sabil dam tidek adanyz perubahan harga bahan baku yang
terlalu mencolok, kemudian ditambab juga kesenusan anggots
pefusahaan dalam menjalankan usabanya, Mamun proyeksi-
proyeksi distay belum cukup vatuk memberi informasi apakah
inveetai fudah baik atay belum untuk dijalankan, sclanjutnya
dilairukan analisa berdasarkan mewode berikut.

t. Averape Reme of Resurn
ARR _ R.ata -mata setelnd: parak

Rkt - ridh vestasi

X100%

Rata-rata aba setelah pajac - T2 /5

_ Rp. 2.806.227.000
5

=Hp. 417243400

Total Invesins

5
- Ep. 349000000

3

Bxta-rata imvestasi o

=Ry, 59.800.000

ARR L RE 417245900

X100%= S97.77%
Ep. &% 800,000

Berdasarkan analisa Awerage Rore of Rerwrn, invesiasi
daparl dikalakan layak karena nilai Average Rave of Rerurn
lebih dari 100%, yairs sebesar 597,77%.
2. Payback Peried
FPayback period merupikan suato pericde yang

diperiican untuk memitup kembali pengeluaran  suai
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investasi dengan menggunakan aliran kas masuk neto

fprocesd) yang diperoleh. Adapun cara mencari proceed

adalah sebagai berikut,
Tabel 4.14.
Proceeds pertahun
_ (dalagn ibun rupish
Tan | EAT | Penusutan | Proceed |
| 5114 G5 BN REEREIE|
2 613,055 69300 GR2RSS
3 635975 9. 8iK) T05.75%
4 H50.012 980K} 728812
3 GR2071 69.300 731571
Sumber: Daka diclaly
Payhack Period = Outlays - Proceed.
Outlays = Rp, 349.000.000 -
{dalam ribuan rupiak)
Investas tahun ke 1 - 349 000
Proveed tahun ke 1 = 634914
) 349000
Payback Period = 12
)i 634914 bl

=6,5%bulan =7 bulan
Waktu yang dibutubkan untuk mengembalikan dana
investasi sebesar Rp. 349.000.000 memerlukan wakiu
selama: {349 000/634.914) x 12 bulan = 6,59 bulan atay 7
bulan. Schingga Pavback Period-nya 7 bulan. Jadi investasi
ini layak dilaksanakan karena masa investasi Icbih lama

dibandingkan masa pengembalian modal vang dikeluarkan

untuk Investasi



1. Analisa Net Present Vaius
Metode Ner Present Yalue mengakomodasikan tentang nilai
waktu uang dalam suatu invesiasi. Metode NPY i
merupskan metode wuk mencari eefiih actars  ailad
sekarang dari aliren kas nete {(proceed) dengan nllai
sekarang dan svan investasl,



Tabel 4.14.

NPV WORK SHEET (df 17,33%)

(dalam nbuan r!p:ah}
Eﬂﬂ“ng-ﬂ_ﬂ e e St .1: i l . 7 o e [ _3-“. L e 1- Ml ] R -'-é e i
EAT S65.114 613, 635,975 GE0.012 682071
+ Pemyusutan a4 B0 | [T B4, RO A0 S0 &0 800
Frn:udu!i G34.014 HH2 855 TOS. 775 Ti8.B12 151,871
- AngEuran 230,430 | - E s =
Met Cash in Flow 404,484 | G52 855 T05,775 718512 731,871
of discount factor 17.33% [ 0,726 0.619 0,528 450
Present Value 344,620 405,753 436.875 3B4.813 338,342

Sumber: Diata diolah

L PV - Modal Sendin : 2.000.403-118.660= 1.881.743 (dccepred / is O

Sumber: Data diokah

Tabel 4,15,
NPY WORK SHEET (df 21%:)

(dalam ribuan rupiah)
Keterangan | : 2 2 MR R T TR Tt 5
EAT S65114 613055 GISOTS LE00]2 GR2071
+ Penvusutan GOEDD ROED0 LOHO0 R S9R00
Proceeds G34914 682835 TUSTTS TARE12 751871
- Angsuran 230430 - - - -
Met Cash in Flow JO4484 | 682855 TSTTS T2EBE12 T51871
of discount factor 21 % .86 0.6h3 .564 (k467 038G
Present Value 334104 466390 Jog057 340355 290222 |

L PV - Modal Sendiri : 1,829, 128118660 1. T10. 368 (decepred / is OF)

001
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Dari label 4.14 di atas dapat dilihal bahwa besarnya
d NPF  berasal dan pengurangan tolal P dengan modal
sendiri. Adapun untuk menghitung PF diperlukan dirconmr
Jacrar, adapun perhitungan untuk memperclsh discowrs
facror adalah eebagai benkut,
Sumber dana :
Modal seodin = =Rp. 113,660,000 (34%})

Pinjaman bank =Rp 230340 000 (&%)

Tuotal =Rp. 349.000.000 (134)
¢ Bizya mpodal hutang jangka panjang
= bunga bank x (1 - taksiran pajak)
= 153% a1 =-2T%)
= 10,95%
+  Biayz moded sendivi tanps hutang diperkirekan 20%
= Biays model sendiri dengan memperhatikcan hutang

6%
14%
» Biayz peogpunasn modal rala-rala lertimbang

w M+

(20%0-13%0)=29.71%

= [pvporsi modal sendin x biaya modal sendiri) +
{propersi pinjaman bank x biaya modal hitang)
= (3% x 29.71%) + (66% x 10,5%5%)
= |0, 10% + 723% = 17,33%
Dan perhitungzn 3 atas diketshui nilai dixconnr
Jacior sebesar 17,339, Kemudtan kita melihat pada tabel
NPV Worksheer diatas, dengan df 17,33% coenghasilkan
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present value sebeser Rp, 344 futa untuk tahun pertama,
pada talum kachus meningkat menjadi Rp. 495 juta, Dalam
pertihingan pada abel diatas dipercleh total PV cehesar
Rp. 2.000.403, schingea besarnya APV edalah total Pi~
tercetun dikurangi modal serdini yang dikeluarkan olsh
perusthaan urniuk membiayai investas, sehingga hasil
NPV adolah scbesar RBp. 1.881.743.000, AFF bernilai
positif, o artinys investasi bisa dikatakan lavak karena
memberikan keunmungan sebesar Rp. 1881743000,
Kemudian kit melihat pada 1abel MNP dengan
menggunakan df yang herbeds yeiw 4f 21%. Hal ini
dipetlukan karens uniuk memudahkan dalam perbitungan
FRR Suma haloya dengan perhitungan NFF sebelumnya
Total P¥* dengan menggunakan df 21% adalah sebesar
Bp. 1820128000, Schingga NPF vang dihasilkan adalah
sebesar Rp. 1710 168 000 merupakan peogurangan total
P¥ dengan modal sendini,
Frofitability Index
Metade Proftabifity Index mernpakan meode vang
memiliki hasil keputusan sama dengan metode NPY.
Artinyz, apabila sualu proyek ditenma dengan
menggunakan metode NPF maka akan diterites pula jika

dihitung menggunekan metode Profirebiliny fider

Tord PY &l proceed
Investaci

Profitsbility Index =
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Tabd 4.1&
Proceed dengar df 17,33% dan df 21%

Adalam nibran mptah)

Tehon | proceed | dF17MS | PP danproosed | dE21% | PFdan procesd
1 634.714 0, 540,47 0,816 514.438

2 £82.B55 0,726 A95.153 | 06832 | 485,390

] 3. T55 DELS 436850 0, 564 398 (45

4 TI8.812 0,53% 384,813 0357 340,333

5 TALET1 0450 HE 32 0,335 250,223

Total PV dari proceed 113717 2,019,451 |

Lwmbeer; Tiata diclah

Pada 1abel diatas dikeiphoi milai PV dari proceed dengan

menggunakan df [7,33% adalah sebesar Bp, 219671 7.000,

sedangkan dengen meogeunakan df Z1% adalah sebesar

Ep. 2.019.451.000. Besammys proffiabiliry isdex adalzh

sehagai berikul:

*

Pada waktu df 1733%

219671000

Profitability Index = -
rofitability 349000000

4,29

Frofitebility Index sebesar 6,25 > 1, maka investasi

diterima

Pads waktu df 21%

Profitability Index = 2019451000 =579
J40 KD

Profirability Index scbesar 5,79 > 1, maka investssi

diterira.

5. Infernal Rare of Rervrs

Dalam analisis memerhlukan NP  dalam kondisi suku

bunga vang berbeda.

IRR=i1+

NFF1
FF-wpry
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= 17.33% L 281713000 1 (21%-17,33%)

{1 £81,743000—1.T10.458.000)

=5165%
Berdasarkan analiza JRR, urvestas dikatakan layak, karena

IRR vang dipervleh lsbih tinggi dibandingksn dengan
tingkat suku bunpanya, nilai FRR yeiu sebesar 37,65%,

[Fimk Kelompok yamp kedus adalah imvestasi dengan wmur

choncens 7 tabun. Berikut ini adalah implementas: budget dalam

rencand invesiasi pemambahan mecin pada PT. Dream Wear

denpan uroor ekonomis 7 1ahun,

SRR VAT
Mopdal sxdin 522 600
Kredit Bank |

i= 15 %

| Toasd | 572600 [ ‘Total | 322800

Metode penyurutan yang digunskan adalah metode gars
lirus {stralghd [ne method). Adanya rencana penambahan
mesin, tenhunys dilwrapkan agar adanya muata penambahan
kapasnas produksi yang berimbaz pada peningkatan volime
penjuslan peruszhasn. Harga jual produk diperkirakan sekitar
Rp. 180.000Yumit, dengan harga pokok produksi adalah sebesar
%2% dari harga jual. Adapun proyekst produksi dan penjualan

perusahaan adalzh sebagai berilout:
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Tabel 4.17.
Prgyelsi Froduksi dan Pesjaslan

Ky

1 .

2 85, 720 152 409,800
3 586055 160030, 054
4 93%.509 138027, 554
% 0184 176433, 163
] 1.009.193 185 254,821
7 1.080.853 184 517.582

Sner | Dota diolab

Dari tabe? dintas dapat diliha bahwa adanys penamhbaban
mesin skan moningkatkan produkcn sehdsam 5% bap tatwmn,
echingpa peningkaan produksi dan tahun ke (ahun akan
meningkatkan  penjualan  prrusahsan, Tabel  diaias
meoanjukkan adagya peningkatan penjualan dan tabon ke
tabun, diharapkan dengan sdanya  peningkatanr  volume
penjuslan tersebut, dapat meningkatkan laba bagi perusahaan

Adapue proyeksi harga pokok peodukst perusahaan
zetelnh melokukan investasi adalah sehagai beriki:

Tabel 4,18,
Prevelas Hargn Pokark Produksi

TEERIA (ERE
i BA16, 400 133 53
2 345,720 140.216.822
3 389,036 VT 22T 6T
4 3350 154,589,057
5 940,184 L62.318.510
§ |.h29.193 170434435
I 1080453 178956157

Drari tabel di atas dapat dilihat adanya peningkatan harpa

pokok produksi tiap talwn, hsl ini seiring dengan adanya
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peningkatan produkesi. Hargs pokok produksi adaiah sebesar
9% dari harga yoal produk,

Setelah dats-data di atas dikeratmi, [angkah selanjuinya
yang harug dilakukan adalah membuat proveksi-proyeksi yang
dibutulikar: dalam penilainn kelayskan investasi. Berikut in
adalah proyeksi-proyeksi penilaian kelayakan iovestasi yang

dilntuhlean.



Tabel 4.19,

PROYEKSI L/R

{dalam ribuan rupiah)
Keterangan T e s e e P i o e i e e e T i
| levestasi Awal HikEs 13 B L i AR S i R e e T e e T B
- Modal Sendin 177.634 JRISEEE . : A
- Kredit Bank 344,916 RERnaRen TR e d )
= 15% T A o e s e e ] S e s e e e :
Penjualan = | 145,152,000 | 152,400,600 | 160,030,080 | 168.031.584 | 176.433.163 | 185.254.821 | 194.517.562
Nilai siza R SRR By el e s e e e e R e | 26.130
HPP (92%) | 133,530,240 | 140.216.832 | 147 227 674 | 154.580.057 | 162318 510 | 17.0434.435 | 178,056,157
Laba Kotor 1161160 | 12,192,768 | 12.802.406 | 13.4492.527 | 14.114.653 | 14.820.386 | 15.561.405
Beban Adm. & Unum 104.77.624 | 10001505 | 11551580 12.129.15% [ 12.735617 | 13372398 [ 14.041.018
Beban Non Operasional 256,056 281662 309,828 340,811 374892 412 381 453,619 |
Penvusitan 74657 T4.637 74.657 74.657 74,657 74.057 74.657
Total Biava 10.808.337 | 11,357,824 | 11.936.065 | 12.584.627 | 13.185.166 | 13.859.436 | 14.569.294
| EBIT 803.823 834,944 866341 897.900 029 487 960,950 491,111
Bunga 13%/th 51737 - - - - - =
EBT 752.086 834,044 866,341 897.900 029,487 060,950 992,111
Pajak 27% 203.063 225415 233.912 242433 250,961 239457 267870
| EAT i = 249,023 609,509 632,429 655.467 678.526 701.494 724.241
Pavback Period " AEReaed A SRR T T i T e R T SR TR,
Salda . 16.423 635032 | 1268361 1.923828| 2602353 | 3303847 | 4.028.088

Sumber: Darg diclah

Lol
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Dari 1abel proyeksi laba rug di atas, dapa dilikint behwa
besmimya penjuslan yang meningkal sebesar 5% tiap talunmys,
sedangian harge pokok produksi adalah sebesar %2% dan
harga penualan, Sedangkan boeban administrasi & umum untuk
tahun periama mengalami kepaikan sebesar 10%, sedangkan
untuk tahun berikutnys meogalami keosekan sebhesar 5%,
begitupun juga dengan beban non cperasional dari tahun ke
tahum mengalami kenziken sebesar 10%. Besar penyumnzn
dihitung dengan menggunakan mebode ganis lurus dengan umur
ekonomiz mesin adalah 7 1zhun, Pajak dipericirakan sebesar
27%, hal ini penulis asumsikan karena melihat perhitungan
laporan laba mugi perusabzan pada tahun-tabun ssbelumnya
yamg berkisar pada angka 27%.

Padz tahun pertama imvesiasi, perusahaan memperokh
labe bersih scbesar Rp. 549 juta. Kemudian pada talme ke dua,
penjualan meningkat sebesar 5% dan tahun  eebelumnys,
dengan harga pokok produksi sebesar 52% dari penjualen
Angka 92%, perwlia asumsikan karema mebhat harga pokok
praduksi yang begitu tinggi pads perusahaan ini, hal tersebut
dapat dilihat pada laporan labe rugi pensahaan pada (ahun-
labyn sehelumnya. Pada ahun pertama, saldo perusshaan telah
beradz pada angka posiif. Besamya laba bersih pada tahun ke
dua mengalami peningkatan dibandingkan pada tahun
sebelumnya. Kemudian kita melibat pada talun ketiga, dimans
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perjualan memmgkat aebeswe 5% dan tabun  sebelinmya,
dempan harpga pokok peoduksi sebedar 92% dan penjualan,
kemudian kenaikan beban adeinistrasi & umum sebesar 5%
dari tahun sebelumnya, serfa beban ron opaasiooat yang
meningkat 10% dani tahun sebelumnya, dengzn demikian pada
tahun ke tiga, laba bersih perusahaan ssbesar Rp. 632 juta, dan
pada tahun ke tiga, saido perusahaan telah bemda pads angha
Ep. 1,268 milar. Hinggz tahun ke tujub, besamya salde yang
dihasiikan oleh perusabinan adalah sebesar Bp, 4,028 milyar.
Adapun nilai sisa mesin padas akhir tahun ke 7 adalah sebesar
Rp. 26.130.000.-

Untuk  mempermodab  dalam mengetabni  begaran
angswran dan bunga yang harus dibayar cleh perusahasn
keprda bank, selaku pihak peminjam, maka dibuatlah tabel

prayeksi anpearan aperasi (operadng budges).



Tabel 4.20

PROYEKSI OPERATING BUDGET

dalam ribaan rupiah)
| Keterangan : o S T ey e 3 4 5 ._Lﬁ A
I. Beban Adm. & Umum | 10.477.624 | 101001505 | 11,551,580 | 12.129.150 | 12735617 | 13372308 | 14.041,018
Il Angsuran & bungn T ] S
Angsuran 344916 = = = = =
Bunga 51,737 - - = = 2
Tuotal 396,653 - - - | - - -
Jumlah [ + 11 10.874.277 | 11.001.505 | 11.551.580 [ 12129159 | 12.735.617 | 13.372.398 | 14.041.018
Outstacding Kredit - - - - -1 - -
sumber: Data diolah
Tabel 4.21.
PROYERKSI CASH FLOW
(dalam ribuan rupiah)
Keterangan L 2 3 4 5 L 34 .
Cash in Flow ; = - '
Penuakan 145,152,000 | 152,405,600 | 160.030.080 | 168.031.584 | 176.433.163 | 185354 821 | 194.517.562
I. Total Cash in Flow 145.152.000 | 152,409,600 | 160.030.080 | 168.031.584 | 176.433.163 | 185.154.821 | 194,517.562
Cash out Flow Al : - !
HPF 133.539.840 | 140.216.832 | 147.227.674 | 154.580.057 | 162.318.510 | 170.434.435 | 178.956.157
Beban Adm, & Umum 10477624 [ 11001505 | 11551580 | 12129159 | 12935617 | 13371398 | 14.041.018
Beban Non Operasional 256,036 281,662 309 128 340,811 374892 412.381 433,619
Bunga 13% 51.737 - - - - = -
| Pajak 270% 203 063 225 435 233912 _ 241433 | 230.96] | 250,457 267370 |
Angs. Investasi 49274 49.274 49274 40274 49274 49.274 49274
I1. Total Cash out Flow | 14457750 | 151.774.708 | 159.372.268 | 167.350.734 | 175, 729.254 | 184.527.945 | 193.767.938 |
I - Il = surplusidefisic 374 406 a34 BO2 BT 812 680,850 TO3 909 726876 749,624
+ kas awal it 574 406 1.209.298 1.867.110 2.547 960 3.251 859 3.978.745 |
| Kas akhir 274406 | 1.200.295 1.867.110 2.547.960 3.251.849 3978745 4, 718369

Sumber: Data diodal

oLt
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Dietam mbel anpgaran operasi di atas, dapat dilihat
besarnys beban admimistrasi & umum sama seperti yang
tercamtum pada tabel proyeksi laba rugi. Maksod dari dibuatnya
tabel angaaren operash ind adalah uotuk mempermudah dalam
penyusunan  angsuran dan  besaran  bunga  yang  harus
ditceluarkan olch pihak perusahasn untuk dibayarkan kepada
pihak bank, Pada iadwn pertama, pimaman dark pihak bank
sebesar Bp. 344 jmz langsung dilonasi oleh pihak perusahaan
,dengan bunga schesar 15% dari total pmjaman atau sshesar
Rp. 51 jula, sehingg: pada talwn kedon perusahaan sudah tidak
memiliki nang kepads bank.

Pada tzbel diatas jupa memnyukkan proyeks wrug kag,
Diari tabel proveksi cash flow di alas dapat diketahui total cash
in flow yang berasal dari penjualsn yang diebukan oleh
perusahaan, hesarmya penjualan diparsleh dari tabel proyeksi
perjualan pada tabel proyeksi penjualan. Scdangkan Lotal cash
out flow adalah pesjumlahan dan harga polook produlcsi, beban
adminizresi & umom, beban non operasonal, bunga, pajak dan
angsuran iovestasi. Adspun bcsamya surplusfdefisit adalah
setizih pengurangan amtar each i flow dengan cash out flow,

Diasumsikan pads tahun pertama, kas awal adalah 9,
kemudisn pada tahun kedua, besarnys kas awal adalah sehesar
kas akhur pada tabun pertama, begitupun juga pda talun ketiga
kas awal adalah sebegar kas akhir psda tabun kedua dan
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Tabel 4.22.

Meraca
L (dalam ribuan rupiah)

Ketcrangan R e U] T Y Y L Ve T R R el R

Aktiva e AR ' ; i

Aktiva Lancar : i TS : a2

kas - 574.4006 1208295 1.867.110 | 3547960 | 3.251.869 J.978.745 | 4.728.369
_ Tatal Aktiva Lancar - 574406 1,200,208 1.867.110 | 1.547.960  3.151.869 JOTET45 | 4.728.369

Aktiva Tetap ] : f e =3 : ! : )

Mesin 522600 [ 522600 522600 | 522500 522600 | 522600 | 522600  522.600
| () Akumulas Penvusutan . 74.657 149314 | 223070 298628 | 373385 | 447042 | 522600
| Mezin Bersih 522 600 | 447943 371 746 2598 629 223472 149315 T4.638 ]

Total Akiiva Tetap 522,600 447,943 373.286 298,629 223,972 149,315 74.658 0
Total Aktiva 522600 1.022.34% 1.582.584 2.165.739 2.771.932 | 3.401.184 4053403 | 4.728370

Pussiva : ;

ht jangka pangang 512400 | 522600  473.326 424052] 374.778 325,504 276.230 2126.956
Amortisasi - 492741 4974 |  49.274 ) 49274 $74] 4921 49214
Total Hutang 512500 | 473326 | 424052 | 374778 | 325504 276230 226956 |  177.682 |
Laba Tabun Berjalan - 540,023 6049, 509 612 420 633, 467 678 526 701494 724 241

Laba Diahan - 549023 1.158.532 1.7910.951 2446428 31240954 [ 3826448

Modal = 49,023 1.158.532 17909461 2446428 | 3124954 3826448 | 4,550,689 |
Total Hutang & Modal 522,600 1022349 | 158584 ,165.73% | 2771932 3.401.184 4.053404 | 4.728.370

Sumber; Dhta dielah

£ll
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Diari tabel proyeksi neraca di aias dapat dilibat babwa
aktiva terdin dari ekdiva lancar dan aktiva letap. Yang termasuk
ke dalam aktiva lancar adslah kas, sedangkan yang termasuk ke
dalam mktiva temp yainy mesin dan akumalasi pemausutan
mesin. Mesin bersih diperoleh daci mesin eetelnh dikurangi
slumulasi pemusutan mesin, akvmulasi penyusutan mesio
diperelah dari penjumlahan penyusutan mesin pada tabun awal
dengrna tabun berikumya, hal ini beruleng sampai tahun ke
delapan. Pada tahua pertama diketahni bahwa, pemyusutan
mesin sebesar Rp. 74,657 pma, sehingga mesin setelah
dilurengi akumuloasi penyusutan mesin adalah sebesar Rp.
447 juta, sehinggs total aktiva pada tabun portama adeloh
sebesar Rp. 1,027 milyar. Pada 1ahon Kedua bosamya
penyusutan adalah akumulan pesyusuten dari tahun pertams,
sehingga bessriya mwesin  setelah  dilwrangs  alorwlasi
penyusutan mesin adalah sebecar Kp. 373 juta, maka total dari
skirvn pada talion kedion adalah sebesar Rp. 1,582 milyar.

Kemudian, dari proyeksi neracs di atas dapat kita ketatui
bahwa komponen pasiva werdirs dark htang dan modal, total
hrtang adalah beosamys Miang jangka panjang Pada tahun
pertama diketahui bahwa huiang jangka panjang perusahesn
adalah sebesar Rp. 522 juta, kemudian pada tzhwn kedua
bessrnya hutang jacglka panjang adalah sebesar huking jangka

penjang pada 1ahun pentana. Adapus besarnya modal dipecaleh
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dari laba tzhun berjalan (EAT} perusahaan ditambzh dengsn
labg ditahan Pads talun pertame diketaboi lzba (abun berjalan
perusahaan adalah scbesar Ep. 549 juta, namwn pada tahun
pertams belum memilild laba ditshan, sehingga dapat diketahui
bahwa total modai peda iahun pertama adalah sshesar laba
tahun berjalanmya yatlu sebesar Rp. 549 juta, sehingga total
pasiva pada tahun penama adalah Rp. 1022 milyar sama
dengan fotal aktiva pada tahun pertama, Feda tebun kedua laba
tahun besjalae perucahesn adalsh scbesar Rp. 509 juta,
sedangkan laba ditahan adalah modal pada 1abun pertama yaitu
sebesar Rp. 549 Juta, laba tahun berjalan tersebut dijumlshkan
dengan labz ditahan, sehingge diperolch totnl modal pada tahun
kedua ndaleh sebeser Rp. 1,158 milyar. Maka total pasiva pada
tabun kedua adaish Rp 1,582 milyar sama dengan total aldiva
pada tahun keduz.

Bendagarkan proyeksi-proveksi i stas imvestasi akan
benialan dengan baik dengan calalan keadaan ¢konomi tetap
stabil dan tidak adeanya perubahan harga bahen bakw yang
terdalu mencolak, keprudian ditambzk fuga kesetiusan anggota
perusahsan dalam menjalankan usahanyz. Namun proyeksi-
proyeksi diatas belum cukup umtuk memberi informasi apakah
investasi sudah baik atau belum umuk dijalankan, s=lanuimys

dilakukan anzliza berdasarcan metode berik,
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Awverage Raie of Return

ArR _ Fota-ratnserelohpajak o\
Eata - rata investas

Rala-rata laba setelah pajak =T'::Illl H: bersth

_Rp_4.028.088000
T

=Rp 575441143

Rata-rata investasi = Eﬁ:ﬂ

_ Rp. 522600000
- 7

= Ry, 74.657.142

ARr Ro- S AALIB Yy op o o078
Rp. 74637 143

Berdaxarkan analisa Averawe Rore of Refors, invesiasi
dapat dikatakan layak karena nilal Average Rate of Hemem
lebih dari 100%, yain: sebesar 770,78%.
Paybeack Petiod

Fayback periad menupzkan snatn periode  yang
diperlukan umik menomap kembal pengelsaran  seat

investaci dengan menpgunakan aliren kaz masuk oeo

(proceed) yang diperoleh.
Tabel 4.23,
Froceeds pertahun
T W T 1"';'1‘““ -

1 54402 .55

2 A 508 T4 a57 .

3 632429 4657 08,084
4 G35 4957 T4, 657 Ta0.I1M
5 474,526 T4.657 T53.183
& 1. 49 4,657 e 51
T T M4 74657 TOR 208

Sovtiber: Drala diolah
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Outlays = Rp. 522.600.000,-

(dalarn ribuan rpiah)
Investasi talun ke 1 = 522600
Procesd tahun ke | = £23.680

5T 600
k Period =
’ o = 523680

=10,05 bulan = | 0bulen

x 12 bulan

Waktn yang dibumbkan untuk wmengembaliken dans
investasi sehesar Rp, 322600000 memerhikan wakiu
selama; (522.600/623.680) x 12 bulan = 10,05 bulan atau
10 bulan. Sehingza FPevdeck Periodnya 10 bulan. Jadi
investast ini layak dilaksanakan karena masa investasi lebibh
lame dibandingkan masa pengembslien todal yng

diksduarkan untuk investasi

. Analisa Mer Presend Folue

Metode Mef Presenr Valve mengekomodasikan tentang ilai
waku uang dalam suaty investasi. Metode NFY ini
merupakan metode wuk mencai  selisih  antara  nilai
sekareng dari alimn kas nete (proceed] dengan mlm

sekarang dari suahy investagi.



Tabel 424,

NPV WORK SHEET (df 17,33%)
549023 | 609509 | 631429 | 655467 |  G7B.526
+ Fotyusutan 74 657 74657 T4 657 74,657 74,657
Proceeds §23.680 684.165 7086 73124 763,183
= ANgsuran 344016 - - - -
Net Caah i Flow 278764 684166 HIT.086 Ta0.124 753.183
of discount fastor 17.33% 0,852 0,728 0519 0.528 2450
Present Yaloe 237.507 496.705 437.685 I8E.506 334,932
L PV - Modal Songdini ; 2.454 841 « 177684 = 2 277157 jdoxepted / is OK)
Somber, Data dickah
Tahed 4.25.
NPV WORK SHEET (df 21%)
cladam fibuan
[Rermpan - o R R e, T A e N B e R P R g R T
EAT 549023 &0 200 32429 635,467 474,526 o144
+ Penyusutan T4.657 74657 74.657 74,657 74,657 74 657
Proceeds 523.680 684.166 WNAEE 730.124 753,143 178,151
| - Aogwuran 44016 - - - - - -
Ned Cash i Flow 278,764 £84.166 7086 130,124 753,183 |  776.15F]  79R.80%
of discount factor 21% 0,826 0,683 0,564 0,457 JEET 4318 {763
Fresent Valoe 130,359 467285 308,797 D968 0722 | M6.816 [ 210010

E PV - Mondal Sendini ; 2184964 - IT7.004 = 2,007 200 £f acepiad 7l OF)

Sumber: Diata diakah

£11
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Drari tabel 4.24 di atas dapat dilihat babwa besamya
NFV  berasal dari pengurangan icial PF dengan modal
seadiri. Adapun untuk menghitumg PF dipedukan discouns
Jjoctor, adapun perhitungan umuk memperolah  discas
factor adalah sebagai berikut.

Sumber dann
Modzl sendii© =Rp. 177.684.000 {34%)
Pinjaman bank = Rp, 344 915.000 (5635}
Tatal =Rp. 522.600.000 (100%)
»  Biaya modal hotang jangka panjang
= burga bank x (1 — taksiran pajak)
= 15% x {1 — 27%5)
= |0 95%
v Biaya modal sendin tanpa hutang diperkirakan 20%
+ Hiaya modal sendinl dengan memperhuatikan hutang
=20%+ 267 004 (394p=25.71%
349
+ Biaya ponggundan modal rata-cats telimbang,
= (proporsi modal zendir x biaya modal sendini) +
(proporsi pinjamam hank % bigya tmodal harang)
= [34% x 29,7 1%) + {66% % 10,55%)
= 10, 10% + 7.23% = 17,33%
Dari perhitungan di alas diketshui nilai disconns
Factor sebesar 17,33%%. Kemudian kita melibat pads (abel

NPV Workeheor diptas, dengan df 17,.21% menghasilkan
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present value gebesae Rp. 237 juta untuk whon pertants,
pada tahim kedua meningkat smenjadi Rp_ 496 juta, Dalam
perhitongan pada Label diatas diperoleh total P¥ sebesar
Rp. 2454 841000, sehingga besamya XPF adalah toral
PV tersebul dikurangi modal senditi yang dikelwarkan
cleh perusahasn unhuk metnbinyai investasi sehingga
hasil MP¥  adalah sehesar Rp 2.277.157.000. MNPV
bernilai positif, ity afinya investesi biss dikatakan layak
karens  memberikan  keuntungan  sebesar Ry,
227F 157000,

Kemudian kita melihat pada tabel NP dengan
mengeungian of yang berbeda yaitu df 21%% Hal i
diperlukan karena uriuk memudahkan dalam perhituogan
IRF. Sama halnya dengan perhiungen NFF sehelumnya.
Total £V dengan menggunakan df 21% adalah sebegar
Rp. 2.184 964 000 Sehingga NPV yang dihasilkan adalah
sehesar Rp. 2.007 280 000 merupekan pangurangan total
PV dengan modal sendir,

4 Profitability Index
Metode Frofitebility fader mempakan  metode  yang
memiliki hasil lepulosan sama dengen melode NPF
Artinga, apabila suah  provek  diterima  dengan
menggurakan metode NPV maka akan diterima pula jika
dikitung menggunakan metode Profitabifity fndex.

Profiimhility Index = LT LY dafi procesd
Investac
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Tabel 4.26
Proceed dengan of 17,33% dan &f 21 %

[(dalam nbean ropiak)

Tahun | proceed | & 17,33% | PP dani proceed | of21% | PV dan proceed

1 523680 0832 531375 | 0826 SL5.160

3 GE4.LE5 0,726 196704 | 0,683 467 283

3 T JRa 0,619 1383051 0564 399.360

4 730,124 0528 385505 | 0,467 340.968

3 753,183 0430 333,032 | 0,386 290,725

3 176,151 0,383 Z97366 | 0318 216.515

7 79%.898 0327 761 240 | 0263 218110
| Teial PV dari procesd | 1.749.327 2.470.428 |

Sumber: Duin diclab

Pada tabal diatas diketabui nilai FV dari proceed dengan

menggunakan df 17,33% adalah sebesar Bp 2.74%.327.000,

secdangkan dengan menggunakan df 21% adalah sebesar

Ry

2470 428,000, Besamyn profiability index adalah

sebagai berkot:

4.

Pada wakia dF 17,33%

- 49327000
Pmﬁlahulﬂyhdw=L=

520
S2Z GO 000

Profitability Jndex sebesar 5,26 > 1, maka investas

dnerima.
Pade waktn df 21%
. 2470 428 0
Profitability Index = —————= 473
512000000 T

Profitabiliy Incer sebesar 473 > 1, maka invesiasi

diterma,

%, Internal Raie of Return

Dalsm analigis memerlukan NPF  dalam kbondisi suku

bunga yang berbeds,

RA=

M+ NPF]
{NPVL-NPY Y

x{r2=il)
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= 1733%+ 1277157000 x (21%—17.33%)
12.277. 157000 2007.280.000)
— 4820%,

Berdazarksn analisa fRE, investasi dikaakan lavak, kacna

iRR vang dipaolch lcbih tivggi dibondingkan dengan
tingkat sulew: bunganys, nitai ZRR yaitu sebesar 48,29%,
Untuk kelompok yang ketiga adalabh investasi dengan
unwr ekanomis § lehun. Berikut i adalzh umplementasi
budget dalam rencana invesias pénambahen mesin pada PT.

Diream Wear dengan urniur skanamis 5 wshun.

Tabel 4.27.
Trapkemeniasi Budgel

Total ' 797,500 | Total 797 500
Sumber - Data dolah

Metade pempaisutan vang digunakan adalah metode paris
luras (stredighi line method). Adanyz rencana penambahan
mesin, t=nunya diharapkan sgar adanya meiy peaambaban
kapasitas produksi yang boenmbas pada peningkatan volime
penjualan peruzahaan Harga jual produk diperkirekan sckitar
Rp. 180.000/unil, dengan harga pokok produksi adalah sebesar
2% dari harga jual. Adapum proveksi produksi dan penjualan

perusahaan adalah sebagm berilul:



Tabet 428,
Proveksi Produksi dan P:mualan

1 B 14050

2 Bb2. 225 155.326.464
3 914700 L6 G051
4 RE9. 382 P 524.814
5 1027757 184,996, 303
& 1050923 156056082
! L 154.788 207,861 k47
£ 1.224.075 220333357

Sumbey: Data diclsh

Dar tabe! diatas dapet dilibat alwa adanya penambahan
mesin akan meningkatkan produksi sebessr 6% tiap lahm,
sehinggn peningkatan produkst dari tahbun ke tahun akan
meningkalkan  pemsualan  perusabman. Fabel  dietas
menunjukkan ndanya peninglcatan penjualan dari tabun ke
tahwn, diharapkan deogan  adanya  peningkatan  volume
penjualan tersebut, dapal meningkathan labs bapi parusahaan

Adapon proyeksi harga pokok produlsi | perusatiemm
setelah melalukan investzsi adalah sehegai berikut:

Tabel 4.29.
Proveksi Harga Pokok Prodiksi
:hlamrihmnru' i
TRRuR ] Eret S R T ek kol Thg Akt

| £14.020 13 B30 980
2 %62.925 147 500248
3 514,700 154, 474387
4 969532 160582 024
5 1027757 170.195.559
b 1089 473 180,408 395
7 1.134.788 161,232 239
1,124 675 3072 706.673

Sumber Dain dinlsh
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Dari tabel di atas dapat dilihat adanya peningkatan harga
pokok produb=i tiep tahun, hal i scinng dengan adanya
peringkatan produksi Harga pokok produksi adalah sebesar
2% dari harga jual produkc

Seielah data-data & atas diketsbwi langkah selanjutnya
vang harug dilakokan sdalah membual proyeksi-proyekst yang
dibututkan dalam penilaian kedayakan investasi. Berikuot ind
ndplah proyeksi-proyeksi penilaian kelayakan investas vaog
dibetulikan,



Tabel 4.30,

PROYEKSI L/R

{dalam nbuzn rupiah)
Keterangan 0 e LR ¥ + i & & LT e T
Investosi Awal : 2 P g T A =
- Modal Sendiri 271.150 [0 - : :
- Kredit Bank 526,350
i= 15% ST TR, - R T e R i :
Penjualan 146,534,400 [ 155.326.464 [ 164.646.052 | 174.524.815 | 184.996.304 | 196.006.082 | 207.861 847 | 220.333.558
Nilai Sisa S : - 7 TR ] R 30 408
| HPP (92%) 134.811.648 | 142.900.347 | 151,474,368 | 160.562.830 | 170,106,600 | 180.408.306 | 191 232,800 | 202 705873
L aba Kotor 11,722.752 | 12.426.117 | 13.171.684 | 13.961.985 | 14.799.704 | 15.687.687 | 16.628.943 | 17.626.685 |
“Beban Adm. & Umum 10.477.624 | 11.001305 | 11.551.380 | 12.129.159 | 12.735.617 | 13.372.398 | 14.041015 | 14.743.069
| Beban Mon Operasional | 236,056 281.662 309828 40811 374892 112,381 453619 498 U8 1
Penyusutan _ SO.68R 00,588 | 09 684 99 658 09,683 09 68K 00,68 00 GRS
Total Biaya 10.833.368 | 11.382.855 | 11.961.096 | 12.56%.658 | 13.210.197 | 13.884.467 | 14.594.325 | 15.341.738
EBIT 889384 |  1.043.262 | 1.210.58% | 1.392327| 1589507 | 1803219 | 2034623 | 2284947
Bunga 15%ith 18933 - 3 - . z : :
EBT 810.431 | 1.043.262] 1210588 | 1392327 1.589.507 | 1.800.219 |  2.034.623 |  2.284.947
Pajak 27% 218.816 181681 | 326.859 375918 429,167 456,869 49.348 616,936
EAT | 797500 | 591615 761.581 883720 | 1016399 | 1160340 | 1.316.350 | 1485275 | 1.668.011 |
Payback Period = o : = =
Salde 205885 | 555696 | 1.439425] 2455824 | 3616064 | 4932514 | 64177589 | B.085.800

Sumber; Data diokah

LTl
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Drri label proyveksi laba rugi di atas, depat dilihar bahwa
besamya penjualay yang mecingkal sebesar 6% thap ishunnya,
sedanghan hargs pokok produksi adalah schesar 2% dar
harga penjualan, Sedangkan beban edministras & umum untuk
talnm pertama mengalami kenaikan sebesar 107, sedangkan
untuk tahun berikuinys mengalami kenalken scbesar 5%,
begitupun juga dengan beban non operasional dari tahun ke
tahun mengalami kengikan sebesar 10%. Besar penyusulan
dikittung dengan mengmunakan metode garrs furus dengan umor
ekonomis mesin adalah 8 tabun, Adapun nilai suko bunga
adalah sebesar 15% per tahun Sedangkan pajsk diperkirakan
gebesar 27%, hal ini penulis asumsikan karena  melihac
perhitungan lapocan laba rugi perusshaan pada tahun-tzhun
sebelumnya yang beriisar pada angka 2%,

Pade 1ehun penams investasi, perusahzan mempercleh
laba Bersih sebesar Rp. 591 juta, angka tersebut kemudian
digunaken umuk membayar pinjaman yang dilakukan oleh
perusehaan ke pihak bark peminjam. Xemudian pada ishun ks
dua, penjuzlan meningkat sobesar 6% dari tahun sebalumnya,
dengan harga pokok produksi sesbeasr 9225 darl penjualan.
Angka 92%, penulis asumsikan karena mclihat harga pokok
produksi yang begitu tinggi pada perusshazn im, hal lersobut
dapat dilihat pada laporan laba rugl perusahaan pada ahun-

tahun sebelumnya. Besamya leba bersib pada tabun ke dua
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mengalami peningkaian dibandinglcan pada tshun schelumnys,
Kemudian kiiz melibar pada tahun ketipa, dimans penjualan
meningkat ashesar &% Jari tabun sehelumnya, dengan harga
pokok produkst sebesar 92% dant penjualan, kémuodian
kenzikan bebarn sdministrasi & wmum sebegar 5% dani whon
sebelumnya, serta behan non operasional yang meningkat 10%%
dari tahun schelumnya, dengan demilian pada tahun ke tigs,
laba bersih peruzahaan sebesar Rp. 843 juta, dan pade twhun
ketigz saldo perusahsan berada pada angka Rp. 1,439 milyar.
Hingga tahun ke delepan, besamya saldo yang dibamikan oleh
perugahaan adalnh schesar Rp 2,085 milyar. Adapun nilai gisa
mesin pada akhir tahun ke 8 adalah sehesar Rp. 35 898 000, -

Untwk mempermudah  dalam  mengelahui  besaran
anpsuran dan bungs vang harws dibayar okh peruszhaan
kepada bank, selaku pihak peminjam. maka dibuatiah tabel
proyeksi anggaran operast faperaling budger).



Tabel 4.31,
PROYEKSI OFERATING BUDGET

{dalam ribuan mpiah)
Keterangan 1 A Mt L. M W~ T he e DI T e - it
I. Beban Adm. & Umum 10,477,624 1001505 | 1055038000 12029159 12.735.61 13,372,398 14.041.018 14,743,065

1. Angsuran & bunga ; o
Anpsuran 326,350 - - - - - - .

Bunga 78,953 | - - e = - # i
Total 605,303 - - - - - & =
Jumlah I + 11 11082927 | 11001505 | 11.550.580 | 12.129.15%2 | 12735617 | 13371398 | 14.041.0058 | 14.743.069

| Outstanding Kredit - - - - - - = 5

Sumber: Data diolah =

Tabel 4.32,
PROYEKSI CASH FLOW
pdalam nbian rupizh)
Keterangan | 1 | 2 AR 3 T e b g ] = = e
Cash in Flow 3 BRI S e ol o i : g A
Penjualan ~ 146.534.400 | 155326464 | 164.646.052 | 174.524.815 | 184.996.304 | 196.096.062 | 107.861.847 | 110.333.558
1. Total Cash in Flow 146.534.400 | 155.326.464 | 164.646.052 | 174.524.815 | 184.996.304 | 196.096.082 | 207.861.847 | 220.333.258
| Cash out Flow LY ey : : : ]
HPP 134,811,648 | 142000347 | 151 474 368 | 160562830 | 170.196.600 | 180,408 305 | 191,232 800 | 202 706,873
Beban Adm. & Uniuam | 10477624 | 11,001,505 | 11550580 | 12120159 | 12735617 | 13372308 | 14041018 | 14.743.069
| Beban Non Operasional | 255,056 281,662 309 528 340811 3174 892 411381 433 619 498,981 |
Bunga 15% [ 75.953 - - - - - - -
Pajak 27% | 218816 281,681 326.859 375,928 420167 486,860 540348 616,936 |
Angs. Investas: i 794 63,794 03,794 a3.704 05 794 63, 7% 65,704 73, T
1L Total Cash out Flow 145,003,891 | 154530989 | 163,728,420 | 173474512 | 1B3.B02.070 | 194. 745838 | 206342678 | 218.631.653
I - I = surplus/defizit fda 509 TO5 ATS | 017,623 L.050,203 1194 234 1,350,244 | 1.519 160 1,701,905
+ ks awal 0 625509 | 1420984 2.338.607 3388 900 4583134 5.933.378 7452 547
kKas akhir 625,509 1.420984 | 2338607 5,388,900 4,553,134 5931378 T.A52.547 9,154,452

Sumber Data dolah

Rl
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Dalamy tabel angparan operasi di alas, dapat dilihat
besgriys bebanp administraci & umum sama seperti yang
tercantum padz tabel proveksi laba rugi. Makaud dar dibuatiya
tabel anggaran operasi ini adalah untuk mempermudah dalam
penyusunan  angsutan dan  besaran hunga yang  harus
dikeluarkan oleh pihak perusahaan unk dibayarkan kepada
pihak bank. Pada tshun pertama, pinjaman dari pibak bank
sebesar Rp. 526 juta, Jangsung dilunasi olch peruzahian dengan
bunga sebesar | 5% atm sehesar BRp. 78 juta

Pada 1abel diatas juga menunjukkan proyelosl arus kas,
Eari tabel proyeksi cash flow di atas depat diketabui total cash
i fiow yang berzsal dani penpmalan yang dilakukan oleh
perusahaan, besarmya penjualan diperoleh dari tabel proyeks:
penjualan pada tabel proyeksi penjualan. Sedangkan touwl cath
ozt flow adalah penjumiahan dari hargz pokok produksi, bsban
administrasi & umum, beban ron operesonal, bunga, pajak dan
angsoran invesiasi. Adapun besamyz mplusidefisit adalsh
selisih pengurangan axtara cavh in ffow dengan cash onf flow.

Diasurngikan peda 1ahun pertama, k=s awal adalah 0,
kemudian pada tahun kedua, besarnya kas awal adalah sebesar
kas akhir pada tahun pertama, begitupun juga pda tahun keliga
kas awal adalah sebesar kas akhir pada tshun kedus dan
seierusava Sampal dengan tahun ke delapan, besamyn kax

ghhir perusahaon odaloh sebesar Rp, 2,154 milyar.
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Sumber: Data diolah

Neraca
Keterangan Quistan]s s el TR [ L S R
iva e : Eh : ] b
Aktiva Lancar k. : i3 Y
Kas o= | 625509 | 1.420984 | 2338607 | 3.388.900 | 4.583.134 | 5.933.378 | 7452.547 | 9.145.452
“Total Akiiva Lancar - 625509 | 1.420.984 | 2.338.607 | 3.388.900 | 4.583.134 | 5933378 | 7452.547 | 9.145.452
Alkfiva Totap GRS i Rl SRR il s R =
Mesin 07 5060 T07 5 Ta7 500 T97500 0 7975001 797500 TOT 500 T97 .50 797 500
{-} Akumulasi Penvusutan - Lo GaER 199 375 200 053 398 750 408 438 HCH_125 AO7 E13 Ta7.500
MIesin Bersih 797 500 697813 FO8. 125 408 438 398 750 209 43 199,375 G 6B E 0
Total Aktiva Tetap C 697813 | 498125 | 498438 | 396750 | 299.063 | 199375 |  99.638 0
Total Alstiva ____T"EFT.EIIU 1.323.322 | 2019009 | 2.837.044 | 3787650 | 4882197 | 6132752 | 7.552.235 | 2.145452
ht fungka panjang 707500 | 797500 | 731706 | 665012 | GODIIS | 534.324 |  468.530 | 402.736 | 336.942
Aumoriisas ity - 65,704 5. 704 05,704 65, 7l H5, T4 65, TOdL 55704 65T
._.I““'] Huang 797,500 T3 T Ge5.01E G118 53-11:}2-1 468.530 402,734 336,942 271.148
Laba Tahun Bﬂﬂﬂl:‘-ll‘.‘l___ - 591.613 T61.55] BRI T | 1016399 | 1160340 ] 1 .3]6-3.5-'_0 1485275 | l.068.011
Laha Datahan -] . 591615 1,353,196 | 1.2369325 _3'._153_114 4.ﬂ|3--l5ﬁ4 37300004 | 7.215.28%9
Modal -1 591615 | 1.353.19% | 2.236935 | 3.253.324 | 4413664 | 570,014 | 7.215.289 | 8.883.300
Tatal Hlltllrlg_-ﬁ'. Modal TOT.500 | 1.323.321 ) 2.019.108 | 2.837.044 | J.787.650 | 4.882.197 ﬁ.l:ﬂ.?ﬁz | 7.552.234 9.15494&'53"

1€l
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Dart tabel proyeksi neraca di atas dapat dilihat bahwa
pktiva terdini dari aktiva lancar dan aktiva tetap. Yang termasak
ke dalam alctiva lancar adalah kas, sedangkan yang termasuk ke
dalarn aktiva tetap yaitu, mesin dan skumulasi penyusutan
mesin. Megin bersih diperoleh dari mesin setetah dikurang
akumulasi peoyusutan mesin, shkumulasi penyusutan mesin
diperolah dani pecjumlahan peayusutan mesin pada tahun awal
dengns tahon beriionoya, hat ini berulang samped lahun ke
delapan. Pada tahun pertama diketahus baivwa, pernusutan
mesin  schesar Bp. 99688 jula, sehingga mesin setelah
dikurangi akuriuluasi penyusutan mesin adalah sebesar Rp
597 jna, sehingga tolal aktive pada tehun periama adalab
sebeser Rp. 1323 milyar Pada tainm  kedua  besarnya
penyusutan adalah akumulasi penyusutin dan Lahun pernama,
sehingra besarnys mesin  sstelah  dikurangi  alumulasi
penyusutan mesin adalah sebesar Rp. 5398 juta, maka total dan
aktiva pada tabun kedua adalah sebesar Rp, 2,019 milyar.

Kemudian, dan proyeksi neraca di atas depat kita ketahui
hahwa komponen pasiva terdiri dari hutang dan modal, total
hutang zdalah besamya huntang jangkn parnjang Fadza tahun
pertama diketahui bahwa hutang jangka panjang perusshasn
adalah cebesar Rp. 797 juta, kemudian pada tahun kedua
besarmya hutang jangka panjeng adalah sebesar hutang jangka

panjang pada tabun pertams, Adapun besamya modal diperoleh
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dari labz tzhun berjalan (EAT) perusahaan ditambah dengan
laba ditehan. Pade tahun periama diketahui laba labun berjalan
perusahaan adalah sebesar Rp. 510 juta, namun pads tahun
pertama behum memiliki labe ditahan, sehingga dapat diketaini
bahwa total modal pada tahun pertama adalab sebezar laba
tahun berjalannya yaito sebesar Rp. 591 jula, schinggs tolal
pasiva pada tahun pertama adalah Rp. 1,323 milyar sama
dengan iotal akitva pada tehun pertama Pada tahon kedun laba
tahun berjalan perusahasn adalah sebosar Rp. 761 jura,
sedangkan laba ditaban adaleh modal pada tahun pertams yaitu
sebesar Bp. 591 juta, Iaba tahun barjatan tersebit dijumlahkan
dengan lzba ditahan, sehingga diperoleh lotal modal pada tahun
kedua adatah sobesar Bp. 1,353 milyer. Maka total pasive pada
tnhun kedua adalab Rp, 2,019 milyar sama dengan toial aktiva
pade tahun kedun,

Berdagarkan proyeksi-prayeksi di atas investasi akan
berjalan denpan baik dengan catatan keadaan ekonomi tetap
wiabll dan tidak adanya perubshan hargs bahan baku yang
tertaly mencolok. Namun proyeksi-proyeksi distas belum
cukup votuk memberi informasi apakah nvestasi sudah baik
atau belum untuk dijalpnkan, selanjutnys dilakukan analisa
berdasarkan metode berikut.

1. Average Rate of Return
ARR , Rots- i seteish pajok

. X108
Rnta - rate s el
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Trtal laba bersth
R

_ Bp 2008800000
2

=Rp. 1.010,725000

Rata-rata labe setclah pajak =

Tolal huasta!-'i

w.__gp 93,743.750

Rata-rata invesing =

ARR BB 10I0T2I000 | e 01 7%
Rp. 99.743 750

Bardasarkan anafise Avernge Rare of Refurm, iovestasi
dapat dikatakan layak karena nilas {verage Rare of Return
lebih dart 100%, yaing sebesar 1.013%%.
. Payback Period

Payback peariod merupalan suamn  petiode yang
diperiukan wenik mequtup kembali peogeloaran suabc

imvestasi dengan menggunakan aliran kas masuk nelo

{proczed) yang dipetaleh

] B T R T o A0

R St o o st
L .59]-5]5 00 58 HIJM
2 ~T181.581 09 6E8 561,269
3 283.719 o683 o3 417
4 1.016.399 U0 688 1.116.087
5 1.160.340 9688 1260028
& L.31a350 LU 1416.038
7 1435273 90688 | 584,953
8 _ 1663011 490,654 1.767.669
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Clutlays = Rp. 797 500 3N, -

{dalamn ribuan rupiah)
Investasi 1ahun ke - TH7.500
Froceed tabiun ke | = 91,302
Investasi tahun ke 2 - 106,197
Proceed talmn k= 2 = 861 2069
Payback Period = 1mhun+;'::;:xmulm

=1 tabun |47 bulan = | tahun | bulan
Pada tahun kedua sisa investasi yang befurn kermbal adalah
cebesar Rp. 106.197.000. Oleh karena it wakiu yang
ditutubkan unik mengembalikan dama investasi sebesar
Bp. 06197000 memerdukan  wakitu  selama:
{106 L97/86]1.269) x 12 butan = 1,47 bulan atau 1 bulsn.
Sehingga Fayback Period-nys adalah selame 1 tabun 1
butan Jadi investasi imi laysk dilaksannkan karena masa
iwestagi lebih lama dibandingkan wmasa pengembalian

mcxdal yang dikeluarican untuk inyestas,

_ Analisa Net Prexent Vaiue

Metode Mat Fresent Vuue mengakomodasilen tentang nilai
wakin wang dalam suat investasi Metode WPV in
merupakan metode wuk mencari selisih  antara  nalai
schorang dari aliran kas nelo {proceed) dengan milal

sekarzng dari suaty investasi



Tabel 4 349
NFY WORK SHEET (df 17,33%)
dalam niboan nupiab)
e e ol T R R e Ry 7y T R B B ] e DA e s
EAT £9]1.615 761 58] A3 779 1 106399 | 160340 ) 1316340 [ 1485275 | 1668011
'+ Pepymsatan o4 744 09 T44 Q0 a4 % 744 99 744 U, 144 00744 00 744
Praceeds 491349 B&L. 315 3473 1116443 | L.260.084 | 1415084 | LERSOI5 L6178
_ Angsiran 526350 - - - . - " -
Net Casb in Flow 165000 | 861328 |  %ad473| 1116343 | 1260084 | 1.416.084 | 1.5BZM9 | 1.767.755
of discount factor 17,33% D.RS2 0,728 0619 0,528 0,450 0,323 0,317 0,278
Precent Valne 140,588 615322 o8 TTh 580311 567034 541,360 513,11 491 435
EFV - Modal Sonrdivi : 4.083_138.000- 271 L5000 = 3 811 988000 fecapied / s OF)
Surmber: Dals diclah
Tabel 4.35.
NPY WORK SHEET {df 21%5)
dalam ribuan rupizh
F - : B A W T S i e R S e ] Ao e s
_E_A.T ey B Th1. 581 HE3. 720 1.016.399 L1603H P 1.316348 | 1485175 1,648,011
+ Pqnﬂggmn 0744 05 744 9o T4 O 744 e T4 9974 o Tdd 00 144
Proceeds 891.23% B&1.328 14T 1.116.143 |  1.260.084 1.416.054 1.585.019 1.747,. 755
- Anpsiitan 5263350 - - - - - - -
MNet Cash in Flow 165000 B6E. 315 SLATI E 116143 | 1.260.084d 1.416.084 1.535,_01_5 1.747. 745
of discount factor T1% 0826 0683 0, 56 0,467 0.1%a a3y 0163 0213
Present Yalue 134,207 LHR.2ES 554670 211.234 486,302 451.731 41& Bndk L g |

E PV - Midal Sexdinl @ 3. 540,85 4.000= 2711500000 = 3. 268 304000 (A cormied /1 QR

Smmbey: Draca diolah

oLl
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Dari tabel 434 di atas dapat dilihat balwa besartya
NPP© berssal dari pengurangan tatal PP dengan modal
sendivi. Adepun unmk menghiung PV dipetlukan discoust
Jactor. adagun perhiunpan untuk memperclah diseoun
facior adalah sebagai berikut.

Sumber dana ;
Modal sendiri =Rp. 271150000 (34%)
Finjaman bank  =Rp. 256,350,000 {66%%)
Towl =Rp. 797.550.000 (100%)
s Biaya modal hutang jangka panjang
= bunpga bank % {1 — lakgiean pajak)
= 1% x {1 = 27%)
= 10,95%
« Hiayp modal sendin tanpa hutanp diperkirekan 209
» Biaya modal sendici dengan rmemperharikan butang
—20%+ 2% ame. 159y -20,71%
39%
+ Biaya penggunaan modal rata-raia tertimbang
= [propocsi medal sendin x bigya medal sendiri) +
[ propossi pinjaman bank x braye modal hutang)
= £34% x 29, F1%) + (665 x 10,95%)
= 10,10% + 7.23% = 17,33%
[ ptrhilungan di atas diketatmi cilai discownr
Jactor sebesar 17 33%. Kemudimn kita melibat pada tabel

NFV Worksheet diatas, dengan df 17,33% menghasilkzn
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present value sebhesar Rp, 140 juia unwk 12hin pertama,
pada tahon kedua meningkat menjadi Rp. 625 juta Dalam
perhitungan pada tabel diztas diperoleh total P sebesar
Rp. 4.083.138.000, schingga besarnya NPV adalah total
PV tersen dikurangi meodal sendiri yang dikehackan
aleh perusahaan univk membiayai investasi, sehingga
hnsil MPF  adalah sebesar Rp. 3.811.%98R.000 NFF
bernilai positif, i artinya nvestasi bisa dikatakan layek
karens  membetkan  keuntongan  sebesar Rp.
1.311.982.000.

Eemudian kitz melibat pada tabel AFF dengan
menggunakan df yang berbeds yaim df 21%. Hal im
diperlukan karena yntuk memudzhlkan dalam perhrtongan
IRR. Sama halnya dengan perhitungan MPF sebelumnya.
Total P¥ dengan mengeanakan df 219% adalah sebesar
Ep. 3.340. 854,000, Sahitrgon MPF vang dihasilizan adalah
gebesar Rp. 3.265.704 000, merupakan pengurangan total
PF dengan modat sendiri

4. Prafnadility Index
Metode Profitability fadexr mempakan metode yang
memiliki hasil kepuhsan sama dengan metode NPH
Arinya, apabila sustu proyek  diterma  dengan
mengaunakan metode SNPF maka akan diterima puls jika

dihiung menggunakan metode Profabifity Index.

Profitability Index = LT, ¥ an proceed
Imvasinsi
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Tabel 4.36
Procesd dengan of 17,33% doa 4F 213
J(dalam ribwan rupizh)
Tahun | proveed | df 17,13% | PVdan proceed | & 11% | P¥dun proceed
1 #9303 0,852 588900 | 0.826 $T1016
7 861 269 D, 726 625281 | 0,683 588247
3 483417 D&Lg 608735 | 0564 354 647
4 | LilGU08? 0,52% s%9.704 | 0467 334433
5 1 1.260.038 0,450 S67.013 | 0386 435,57
& | 1416038 0,383 542342 | 0318 150 300
7| 1584063 0,327 518253 | 0,263 416244
T | 1767699 0.27% 21420 02138 383 358
Totw! ZF diri provesd 4.53) 358 4.041 216
Sumber, Dala dictik

Dada tabel diatas dikewabwi milai P dark proceed dengan

mengguaakan df 17,33% adalak sebesar Rp, 4.531.358.000,

sedangkan dengan reengguozkan df 21% adalah scbesar

Rp. 4041216000 Besamya profitability imdex adslah

sebapat berilut:

Pada waktu dF 17,33%

1.531.358,500
Profitahility Index = 2o 2 _ g ]
o4 793.930.000

Profitability Jndex sebesar 571 = |, maka investasi

F

drieticna
FPada waktu JF 21%

4,041 216 =500

Profitabality Index = 53030000

Profitability frdex sebesar 5,09 > 1, maka investast

diterima.

3. Internal Rate of Resurn

Dalar analisia memerukan NP delam kondei subm

bungz yang berbeda.

NP

IRR =il 4 xrl=il}

(MP1-NFV2)
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1£11.985000
=] ; 217
17.3%% {3.311_mum-3.zﬂ.m.mj"'[1”' 19.33%)

=4312%
Berdaserkan anelisa /RR investssi dikstakan layak,

karega [RR yanp dipercleh Tebih tingei dibandingkan dengan
tingkat sulm mganya, ailai FRR yaito sebesar 43, 12%.
i. Pertumbukan Usahs Perusahaan pada FT. Dream Wear
Rasio-rasic pertumbuhan mengukur sebaik apa penisahaan
mempertahankan posisi skonomisnya di dalarm industrinya. Data
yang dilaporkan adalah dalam angkz-angka nominal schingga tingkat
pertumbuban yang dibitung merupakan penjumlahan perambuban
nyata ditarbah faktor kenaikan tingkat harga
Berikut ini adalah perumbuhan usaha sctelah perusghann melakukan
investasi penambahan megin dengan umer ¢konomis 5 tahun..

1. Penjualan {zafer of growih)

- ‘.P'crgm]anﬁllllir — Penjuslan Aval X100%
Pexjualan Awal

145, 142000000 -121 164. 283498
- . - O0%=159.19%
121 164283, 498 Al

Dari perhitungan diatas diketshui bahwa pada 1shun pertama
investasi, atau pade tahun 2009, lejadi sustu peningkaten
penjualan, Penjugian penjysahaan rumbuh sebesar 19,79%, angka
tersehut dipercleh dari penjualan pada tabun pectama invesiasi
atay pada tahun 2009 diurangi perjualsn pade tabun 2002

kemudian dibag dengan penjualan pada tabun 2008
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2. Laba Opcragi Bersih
_ NOT Akdhir - NOEAwal
- NOE Awal

LB 21500009, 724 262,803
a 0724262 803

X100%:

X100%=1941%

Deri perhitungan diatas, diketabui bahwa lzba operasi bersih
awal alag pada hun 2008 adalah schesar Rp. 9.724.262.303,
sedangkan pada tahun pertama invesissi alau pada tabun 2005,
laba operasi bersih perusahaan  adalah  sehesar  Rp
11.612.160.000, itu artinys telah terjadi peningkatan Iaba operasi
bersih sehesar 19.41% pada tehun 2009, Pethitungan tersebut
diperoleh dari laba operasi bersih pada tahun awal invesiasi atan
pada tzhun 2008 dikurangi laba operasi bersih tahun 2008
kemwdian dibagi laba aperas: bersih tabum 2008,

3. Laba Bersih
_ NI Akur— NI Awal
M Avwal

_ 565,114.000 - 561.170-7&
- 563170 732

X 1K

X00%=02140

Drari perhitungen diatas, diketaui bahwa laba bersih ewal atau
laba bersih pada tabun 2003 adalah sebesar Rp. 363.170.762,
kemudian pada fabun awel investasi atau pada tabun 2005 laba
bersin perusahaan mencapai angla Rp. 365,114,000, i artinya
tedah tetjadi pesuronan laba bersih perusphaan  Perhitungan
lersebui dipercleh dengan cara, Jaba bergik penugabwan pada
tahun 2009 dikurang laba barsih perusshaan pasda tahun 2008,

kermudian dibagh Taba bersih tabun 2008



142

Berikut ini adaiah pertumbubian usaba sctelab perusahaan melakukan
itwestaci penambahan mesin dengan umuer ckonomis 7 tahon .

1. FPenjualan (sxles of growiht

_ Penjpalim Akhir —Penjuslan Awal

> X1i0Ps
Penjuatan Aval

_ 143142000000 121164283498 .|, 1o e
121.164.283.498

Darl perhitungan digtas diketahwi babwa pada tabun pertama
investasi, atm pada tahun 2009, terjadi suams peningkalan
penjualan. Penjualan perusabaan tumbuh sebesas 19, 79%, angha
tersehut diperoleh dari penjualan pada tahun pertama investasi
atau pada tahun 2009 dikorangi penjualan peds tahun 2003
kemudian dibagi dengan penjualan pada tahun 2000

2, Laha Operasi Bersih

_ NOT.Akhir - NOLAwal
B HOLAwal

. L&1Z160000 9724 263 803
0724262803

Dari perhitungan distas, diketahui balnwa laba operasi bersib

XHRh

X100%=1941%

awal atau pads tahun 2008 adalzh sebesar Rp. 9714262 803,
sedangkan pada tzhun pettema investasi atau pada tahun 2009,
lsba operasi  bersik  perusahasn  adalah  sebesme  Rp.
11.612.160.000, it artinya telzh tefjadi peningkatan laba operesi
bersih sebesar 1%.41% pada tzhun 2009, Perhilungan tersebut
diperoleh dari laba operasi bersih pada tahut awal inveslasi alau
pada dahun 2009 diburangi Taba opemei berzth tabon 2008

kemwidian dibagi laba operasi bereih tahuon 2008,
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3. Laba Bersih
ll"ﬂﬁjdlir—m.’mﬂ
Nl Awal

549,023,000 ~ 563, 170.7&2
563, 17076

X100,

X10me=—251%

Dari perhitungan dtatas, diketalnui bahwa laba bersib aval stau
laba bersih pada tahun 2008 adalah sebesar Rp. 563,170.762,
kernudian pada tshun awal invastasi atau pada tahun 2009 laba
bersib perusahaan mencapal angka Rp. 54%9.023.000, itu artinya
telah terjadi penurunan laba bersih perusahaan Perhitungan
tersebut diperoleh deogan cars, laba bersih perusabaan pada
tahun 2009 dikurangi laba bersih perusahaan pada tahun 2008,
kemodian dibagi laba bersih tahun 2005,

Berikut ini adalah perturabuhan usaha setelah perusahas: melakukan

investasi penambanan mesin dengan umr ckonomis 3 tahon..

1. Pepjualan {xales of growih)

_ Peojualan Akhir —Penjualen Awaly, 000
Penjualan Awal

- 146534 400.000- 121, 164 283 .49
121,164,253 402

M T00% 0= 20,24%

Dari perhitungan diatas diketabui bahwa pada iahuo pertama
investasi, atau pada wbun 200%, lerfadi satu perangkatan
penualan. Penjualan perusshaan tumbuh sebesar 20, %%, mgka
tersebut diperakch dari penjualan pada tahun periama invesiasi
aiau pada tabun 2009 diburang penjuslan pada tahun 2008

kenwidian dibagi denpan penjualan pada tahun 2009,
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2. Laba Operasi Beraih

_ NOLAkhir— NOI Awal
- NCH Awal

- VL 722732000 -9 724 262 805
9.724.262 803

X 100%,

X 100%6=110,55%

Dari perhilungan dintas, diketahoi bahwa laha operasi bemih
awal atau pada talun 2008 adalah sebesar Rp. 9.724.252 303,
sedangkan pads 1ahgn pertama mvestasi atac pada tahun 2009,
lesha operasi  bersih  perusabzan  adalah  sebesar  Rp.
11.722.752 000, ity artinys telah kegadi perdngkatan laba operasi
bersih sebesar 20,55% pada tshun 2009, Perhitungan tersebut
diperoleh dayi laba operasi bersih pada iahun awal investasi atau
pada tahun 2009 dilumangi laba operasi bersih tahun 2008

kemudien dibagi laba operasi bersih tahuan 2008.

. Laba Bersih

_ T Akhir— N7 Awsl
- NI Awal

_ 591615000563, 170. 7%
- 563.170. 782

X 100%

X 100%=5,05%

Dari perhitungan diptag, diketahui babwa laba bersih awal atan
laha bersih pada {ahun 2008 adalah sebesar Rp. 363.170.762,
kemodien pada tshun awal investasi asu pada tabun 2009 laba
bersik perusshaan mepcapai angka Rp. 591615 00, ifu attinya
teleh terjadi peningkatan laba bersih peruzahman Perhibingan
terzebut dipercleh dengan cara, laba bersih perusabaan pada
tahun 2008 dikurang laba bersih perusahaan pada tabun 2008,

kemudian dibag laba bersih tahun 2008,
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4.2.3, Pengarub lavesiasi Penambahan Mesia terhadap Pertumbuban

Usaha

Dalam dunia usaha, keberadaan aldiva tefap merupakan hal
yang sangat penling bagi perusahaan untuk mencapai tujvan
perusahaan  dalam  mempértahartksn  kelanggingan  hidupnya,
memperaleh keuntungan den berkembsang sesuai perkembangan
perekonomian yang berjalan dengan sangal cepat. Oleh zebab nn,
pihak perusahasn haruy melakakan penyesuaian tachadap Keberadaan
aktiva tetap, dalam hal ini klususnya mesin, apar sesuni dengan
tumutan linglungan pasar.

Penyesuaian aktiva wetap, kKhusvsnys mesin dilakukan karena
beberapa alzsan, antars lain

1. Adanys suatu keuntungan potensial dan mesin bamu borupa
renghematin-peaghematan Jard penggunaan bahan baku dan
tenaga kerja

2 Mesin lama yang digunakan mengalemi kevusaken, schingga
tidak dapat legi bekeija sebagaimana mestinya,

3, Mesin yang digunakan telah kuno atan tidak sesusi lagi dengan
perkembangan jamar, walzupun mesin rasih dapat berfungsi
tetapd Lidak dapal memenubi tontutan kemajuan teknologn yang
miadern.

4. Kapasitas mesin Jama yang digunakan tidak mampu lagi
memproduks oviput yang sesugi dengan proyeksi permintaan

dimasa mendatang.
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5, Semangat kerja 1elah menurun dan kondisi kerja menjadi jelek,
karena keadaan-keadaan yang tidak menyenangkan para peketja
dari ekibat yang ditimbulkan oleh mesin yang dipergunakan

Pads umumoys setiap perusabaan memiliki twjuan wttuk
meningkatkan laba begita juga PT. Dream Wear, peningkatan laba
dapat dicapai melalui penamibahan jurnlah Joamitas barang jedi yang
diproduksi. Namun terkadang perusahaan lidak dapat menambah
jumlah groduksi dilarenakan kapasitas produksi  yang sudah
maksimal dengan mesin yang ada. Tumbutan peninghatan produkst
yang tidak sebanding dengan kapesitas produksi perusahaan yang
sodah meksimal dan jenis mesin perusahaan yang tidak sesuai lagi
dengan kemajuan tcknolog yang semakin modem mendorong pibak
perusahaan mengimvestesikan dananyn dalam pengadaan mesin yang
Isbivn modern din beckapasitas lebih bosar, invastasi tersebut
dilakukan dengan harspan akan mendapatikcan keunbingan Yang
optimal dimasa mendatang,

FT. Dveam Wear sebagai pecusshann yang bergerak dakam
produksi garmen, Yeberadaan mesin menipakan suatu hal terpenting
yang harus selalu diperbatikan. Pada tahun 2008, PT. Diream Wear
mengalami kemerosotan perpumbuhan usahs, bal tevstbut dapat
dilihat dari penjuatan yang terus turun sejak tahun 2006, kernudian
laba perusahaan pun mengalami penwrunan sejak 1ahun 2006,
Secbagai tindak laniwt mtas kondisi tersebmt, pihak perusahaen

melakukan investasi delam bal pevambahan mesin, dengan adanya
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penambahan mesin lersebut, than meningkatkatican kapasias
produksi kemudian dibarspkan akan dapat meningkatkan penjuaian
perusahaan yang berimbas pada peningkatan [aba penssabasn

Ffeltivitas invesiasi penambahan mesin pada PT. Deeam Wear
largsung tedita pada tahun pertarma investasi tersebut dilaksanalkan,
penjualan perusabaan meaingkat dar abun sebelumngs, kemudian
laba opecasi bersih perugahsan juga Wwmbub dari tahen sebelumnya,
bepitu jopa dengan Izba bessih perusahaan sciak investasi tersebut
dilaksancken, leba bersih perusahzan wmbuh dibandingkan dan
tahin sebelumnya.

Dengan  demikian, invesiasi penambahan mesin pada PT.
Dream Wear memiliki pengarvh dalamy peningkatan pertumbuban
usaha perusahaan yang tencakop penjuatan perusahaan, laba operasi
bersih perusahaan dan juga laba bersih perusahasn, Permmbuhan
wssha PT. Dram Wear berada pada posisi posiuf setelah adenys
invagtasi penambahan mesin.

Untuk lebih jelas dalam mengeiabwi perubaban penjuslan, laba
operas bersih dan taba bersih perusabaan, D bawah mi adalah tabel
perubzhan penjualan, laba operasi bersih dam laba bersib PT, Dream

Wear sebelum dan sesudah melakukan invesiasi,



Tabel 4,36,

Partumbuhaq 1/sahs PT. Drearn Wear
{umur ekonoruz 3 lahun)

I48

(dalam ribuan rupish)

Sehelun Mekibkon Investas Penqumbshan Mesin

Tabeo | Petjuabie | %A mw %A | LabzBargh | %A
Bersik:

2006 | 134 314,652 - 12,765,267 - 806,299 -
007 | 122.165.148 | -Lo0%a 7390333 | -24,83% 80231 | -13 567
2006 | 121164284 | 8.30% 9704263 | -130P% W | 17 21%

Setelah Molakukar Investas? Praspmhahan Mesin
2007 | 145152000 | 170 [1GILI60 | 15A41% 565114 0,3d%

T0U0 | |57 409 o600 5, T2.102.74% e 613058 B.d5% |
011 | (gos0.080 fra 12,802 406 ™4 635975 3. 74%
002 | 168.031 584 o [FN TV Sy a FSEXITP 162%
2013 | (7541115 [, 73 14.114 5633 e G682.071 3,95
Bamber, Dl diolsh
Tabel 4.37.
Pertumbathan Uzsaha PT. Dveam Wear
(vmur ekonomig 7 tahun)

{dalam ribuen rupiah}

Schelum Melatodn It Penambakan Meain

Tahun | Femuslan | %A mm %A | LabaBersh | %A
Bersih

2006 | 134,714,652 - 12760247 - B30 -
2007 | 1J2.160.198 | -1.50% 579343 | -14.87% GBR233 | -15.63%
008 | 121,164 284 | -512% 9724363 | -L30% ; 561 1M | -1721%

Eetelah Melsndan [nvesns Penamtahen Mekn

000 | 125152000 | 19 7% 612160 | 19.81% SUG23 [ 251 |

2010 | 52 400800 5% 12 192 16K 5% B 303 11,02
2011 ) 160 030080 £ar 12802 405 e §32.420 1, 165%
I | |sRO%L 5 ™ 13442527 3 BEEAET 3 odT
2003 | 176403 163 5hr Id 114653 ¥ 78 30 1%
014 | 15254 g21 5% 14820 156 [T HLAM 138%
013 | you 517 542 4% 15.%01.405 Fra Tid 241 Y24

Bumber: Dawa diolan



Tabel 412,

Perturnbuhan Usaba PT. Dricam Wear
{umur ekonomis 8 tabun)

14%

{dalzm ribuan rupish)
Sehelua Mclalakan tmeead Pansnbahan Magm
Talwn | Pesjualan % b Laba me %4 | Labw Berih A
Bersih
006 | 134314.652 . 12,769 267 - 206,299 -
007 | 132163145 | -160% 4,599,351 | =24 X% GEOI3T | -1551%
008 | 12164388 | 4.37% 9.724.263 | -1.M% sga LA | -11.21%
Sctciah Melskokan Investzsi Ponansbalan haosio
2009 | 145 534 400 m,w-ti 11722752 | 20,55% 193615 s\,ﬁ
LI I 12426 117 [ 761381 m.mi
T I % 15.17L6M % BE3. T2Y 16, (%%
2T 4 wd 518 & 13.961.985 ™% 1,006 355 150014
013 | oy 00604 % L4795, 704 % 1160040 14,16%
| o one iz P L5697 687 &%  LIleis0 | L34
005 | 400 951 g4 % l-ﬁ.ﬁi«!»i-'lﬂ % | L4B5175 | 12,8%% |
16 | 35033355 654 17.626.685 | LESEDIT [ 12,30%

Egmber; Data diclah



BAB V
SIMPULAN DAN SARAN
5.1. Simpulsn
5.1.1. Simpulan Usoam
Berdasarkan hasil pembehasan pada bab sebehsmnyz, maka

PT. Dream Wear berdiri pada bulan Cktober tahun 1983 di Negara

Koren Selatan. Kemudian pada bulan Juli tabun 2402, PT. Dream

Wear mempcriuas jaringan usahamya dengan mendirikan pabk 2

pabrik di Tndonesia, yang perama beralamat di JL Rays Gumng

Sindur, Bogor dan yang kedua beralamat di Pamulang, Tangerang.

Dalam menjalankan psabamya, PT. Dream  Wear melakokan

pembelian bahan halu atae impor dari negara lain, seperti Cina,

Taiwan, Korea den negera Asia lainnya, kemodian bahan baku

terscbul divlah di Indonesia untuk kemodian dijadikan barang jadi

seperti jeker dan Yain-lain, Setelsh barang selesai diproduksi. Barang
tersebut kembali diekspor ke negara yang berada di kawasan Asia.

Adapun sejarah singkat dan PT. Dream Wear adalah sshaggi
berikut:

1. PT. Dreamn Wear didirikan oleh Mr¥ BECha, MrHW Lae
MrJ8 Yang dan MrS HJang yang memiliki statsus sebapga
wargh neoars Korea Sclatan.

2. Delam perkembangan selanjuimya, Mr Y H.Cha menjabat sebagai

Presiden Dlirekior meranpkap kepala Administrasi, Mr.H W_Lea
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menjabai sebagai Direlcur Pemasaran sedanghcan Mr).5.Yanrg
menjabat sehagai Diretour Produlksi,

3. Pada awal berdirinya, perekrutan tsnaga kerja yang dibutubkan
oleh PT. Drearn Wesar dilakukan melalui pargiapan, seleksi dan
pelatihan sehingga diharapkan tidek ade masalah yang timbul
dalam hal tenaga kegja khususnys masalah telmiz dan
keterampilan kerj.

5.1.2, Simpnlan Kbhnsus
Berdaswrkan permbahagan pada bab ssbelumnya, maka dapat
dizsimpelkan bahwa investasi penambahan mwsin yang dilakuken
oleh PT. Dreat Wear adalah schagai berkut.

1. Rencana invesiasi penambuhen mesin yang akan dilakokan oleh
PT. Drveam Wear lavak wntuk dilaooksn Pesambaban mesin
yang ditakukan cleh PT. Dream Wear memberikan peninghatan
produkst pada perusahaan, Kelayakan investasi bisa dilibat dari
besernya Average Rate of Returrt yang rilainya lebih dari 10084,
kemudian masa pengembaline modal investasi lebih cepat
dibandingkan masa investasi, selain tu NP bermilai posmif,
besarmya prafifabiliny index yaregg Tebih dan 1, salain i uga FRR
lehih besar dari oila) sukg bunganya Hingga biga disimpulkan
bahwa inveslasi pecnambzhan mesin yang akan dilakukan olzh
FT. Dream Wear layak untuk dilaksanakan. Tika menga pada
hipotesis yang penulis tangkan padz bab [ investasi
pendmbaban mesin pads tahun-tahun sebelumnya belom aloop
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baik, hal 1cracbul dapat dilihat paida abel aktiva 1etap pada bab 1,
walanpun terjadi suaiu penambahan aktiva tefap namun hal i
ridak memberikan suatu peningicatan laba yang dibaraplan oleh
perusghapn, setelah penulis melakukan penelitian sejauh mana
kelayakan investasi penambahan mesin dan lemyata hasiinya
nsenunjukkan babwa investasi penambahan mesin memang (Cpa
untuk dilakzanakan alzh perusahazn.

. Setelah edanya investasi penambshan mesin pada PT. Dream
Weer, tejadi suatu peningkatan pertumbuhan usaha. Penjualan
perusahaan yang pada tahun 2008 pempat menuron, pada tahin
2000 meningkat, selain itu jugs laba operasi bersih perusahaan
pada tahun 2009 meningkal, begru juga labe bersih perusahaan
juga meningkat pads tahua 2009 Pada tahun-tahun sebelumnya,
pertumbyhan usahy PT. Dream Wear belom cukup baik, karena
berdasarkan peshitungen yang dilakukan oleh pemulis, bahwea
variabel pertumbuhan usaha, diantarenya penjuslan, laba oprrnsi
bersih dsn laba bersih tidak mepunpukkan kenadkan tiap
tahunnye, walupun ada kcnaiken, yakni pada penjualan laba
aperasi bersih tahun 2006, persentasenya fidak terahn besar,
sehingga penulis mentimpulkan batiwa pertumbuhsn usaha pada
T, Dream Wear scbelum melskukan investasi penambahan
mesin adalah belum cukup baik, hal ini sesua) dengan hipmesis

yang penulis mangkan datam Bab 1
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e ) PT. DREAMWEAR o -
CSSreamWedar NERACA, TERrearmWe 5@
i 31 DESEMBER 2008 -~
AMTIVA Y EWAJBEAN DAN EHUITAS

(R TWA dalam fuplah WAJIBAN dalam rugiah

AKTIVA LANCAR B JIBAN LANCAR
Kas 158,087 88 281  Hutern Cageng B B59 674, 12500
Bank S a7, 378 87( Huaang Dagang Lalnnys -
Fiutang Lsahs BA53.200 764 31§ Humng Flhak Kellge Tag 542 33701
wang Muka Wesel Bayar TBE,470,158.87
Bepan Dibayar Dimuka ‘ Baban Hulang : 874 170,428.00
Pgjak Citayar Dlmuka 5,547, 15,04 Hulang Pajak a0, £3% SHY .01

TOTAL AKTIVA LANCAR 535 50 EB6.E4]  Hutang Leinnya = 28%5.835,007.50

[rOTAL KEWARBAN LANCAR 14,196,089, 24549

FERSECLAAN
Behen Eaku KEWAJIGAN JANGKA PANJANG 8,859 415, 3H. 11
Barang Dalom Prosas S
Barang Hadi OTAL KEWANBAN 24,05 498, 564 B0

TOTAL PERSERIAAN '

LT AS

BETWA TETAP Madd Sananm 5,169,000, 000, 00
Tandh 2772192, 006.0H Panambehan Modal Saham 2,035,295, 147.20
Banganan 3078 137 25500 Laba Ditahan (1,000.874,508,24)
aumulael pemusulan Eangunan) 558, A74 G06.0XNN  Koraksh Labe Onahan (131,881 4B2.3%)
Paralatan 1.175,55%0,612.00 SaldeLava A, 104,518, 18401
{akumulas] panyusutsn perakalan) (A58, 585, 17500 i OTAL EMUITAS 8,787,017 315,78
Masn 4,758 289,028 35 e
{akarnulasi panyusutan mesing [1,TES 457, 336,00,
poenda e
{akumudeth patyuautan koredmrBang

TOTAL AKTIVA TETAP

AT A LAIN-LAIN

TOTAL SGKTIVA 32 1§1,513 64 ELTOTAL REWAJIBAN AN EKUITAS T2 841573 BEA.50]




. oy PT. DREANVEAR .
DreamWeard eRACA DreamWedlp
: » M DESEMBER 2087 TR
ARTTVA, I HEWAJIBEAN AN EXLATAS
AKT A dakum rupigh REWAJIEAN dakam ruplah
AKTIVA LANCAR [KEWAJIEEN LANCAR
Kas 3053485401 Hutang Dagzang B.628, 560, S05.00
Bank o0 825 7E0. 14)  Huteng Dagang Lalnhya -
Phriang Usaha 7 774,884 704 S8]  Hulang Fihak Ketipa -
Lang Muhn 3.823,477,188.11] Wesal Bayar 73R 908.201.00
Embimn Cibayar Dinlk Suben Hulang BF4, 1T, 528,00
Pajtk Dby ar Dimwka Huteng Pajik 482,530, 170,78
TOTAL AKTIVA LAKGAR [ Hulang Lalnnys 2862 373 07272
_ OTAL KEWAJBRAN LANCAR 13,488 141,258 50
PEREEDLAAN |
Bahin Baku 3,100 B0 AAS 4 HREWANBAN JANGHE PARIANG 10 !
Eariyy Dalarm Prosen g bl !iIE
Barmang Jdi 1,542 908,015 TAITOTAL KEWAJYGAN 23.780.279 T43.20
TOTAL PERSEDIAAN
ZKUITAS
AKTLYA TETAP Madsl Sahem 5,189,000, 000.00
Tangh 2775, 182,000 608 Panarabahan Mods Saharm 2,809, 408, 200.00
Bangunan 3,07,437,255 008 Labe Oiahan {389 581, 513,08
(akurmyles penyusvian bangunen] [S08,810 406,020 Koreks! Laba Dlkafan 01,954, 025, 121.84)
Parakatin 1475, 754 241, [ Saido Laba A1, 828714, Uﬂ'
{alaHmulas] paryusUtan pearalEiEn) OTAL EHMINTAS 6,749 3,258 1

hirain

{pkuriliaki peryusttan masing
Kandarain

TOTAL AKTIVA TETAF

AMTVA LA-L AN

TOTAL AKTIVA

[akumulag penyusuian kendaraan]

—— ——————ar

DTAL KEWAJIGAN DAN EKUITAS

0566 6560,101.86




Paralatan

Huapn

Kandnraan
TaTAL AKTIVA TETAP
SKTIVA LAIN-L AIN

TOTAL AKTIVA

{akurmullsi panyursutan Bapgunikan
(akumulatl peryusubin poralaban
(dkumaniagl penyuEutan meEing

(BkurIUIAS] pafyunan kandaraan

Fareksl Leta Ditshan
Sakic Laba
OTAL EKUITTAS

1,341 31 3 533_ [
{618,173, £x0.000]
4 T87, 712,557 81

2,377,343,292.008
(521,805,965 03)

— - . PT. DREANWEAR L et
‘reamWedr® NERACA Breamwear
il 31 DESEMBER 2008 e
I AT VA : HEWAJIBAN DAN EFUITAS
AKTIVA galam npish BWANBAN galam ruplah
AKTIVA LAMCAR EWAJBAN LAMNCAR
Al 208,015, 341.03]  Hubwng Cusgpany A TRS, 244,380, 11
Bank Sa0 237 B3s.7al Hutanp Dagang Lawmhya -
Plutary Usaha 387 7B EEAZE] Hutang Pihok Kellga 298 HdLOp
Lharg blukea B, 585088, 41845 W etel Bayar 1.042 207, 470.28
Baban Obeyar Dimuka 117, paq el Ewperaes Payotis 1,145 433, 06700
Pajak Dibayar imuks Hulang Pajak 1,663,254 81235
TOTAL AKTIWA LANCAR Hulang Laionys -
OTAL KEWAJIBAN LANGAR 12,061,033, 460, 74|
PERSEDIAAN
Banan Baku 7,343 572, 230 230K EWAL AN JANGEA FARANG 7 582 34145796
Bararg Dalam Profes o 140, A50 09844
Earang Jad 7,234 544 47671 |TOTAL HEWAJEAMN l m;.:ﬂ;u?.m
TOTAL PERSEDHASN | 1374077550
=KUITAS
AHTIWA TETAPR Rcdeml Snharm %, 1800000, 0O0.a0
Tanzh | Perambuhan Modal Sahem ?.Tﬁalﬂﬂ.:ﬂn.mi
Gangunan E ﬂ?’ﬁ 137, HE ]  Leba Oimban 00 AE 5 31 52

79,528 650,01

FA&“M‘

33,066,345 96500 [TOTAL KEWATBAN DAN EKINTAS

23,008,330, 085,




PENERIMAAN
Fanjualan
CMT
Pendapeian kiinnya
TOTAL FENERIMASN

[HPP

BAHAN MENTAH
Pars pciaan Aol
Pambaten
Parsediann Adhir

Fenggunean Bahen

Upsh Pegtrarai

Blayn Crearhand Pabrik (BOF)
TOTAL BAaHAN MEKTAH

BARANG DALAM PROSES
Fersodiman Awal
Parsadwan Akhw

TOTAL Rarihid DAL AN FROSES

BARANG JAEH
Fergedipen Aol
Parsedlean Akhlr

TTAL BARANG Ja0I

TOTAL HPF

JEEBAN AU & AOMMIETRAS
Beban Panpialan
Behwan Admamstiath & Urwsm
TOTAL BEBAN ADMINISTRASI & LINIM

BEBAN NON OPERASHOMNAL

PT. DREANWEAR

= ORAN LABARUGI .
% miWear LAP =
@ 31 DESEMBER 20806

S2»

red w1 Yee Lr

125,657, 325,051.33
B 857, 325,965,

134 314 851,18

2,100, 80055047
20,658, 724, 100.45
5 935, 320,51 r.sﬂ1

BT, 002,500,272 14

14,654,238 547 21

22 358 558, 74136
131,813,432 000,70




“FT. DREANMWEAR
reamiWeqrdy APORAN LABARUGH

A

31 DESEMHER 2007

B ENCRIMAASE
Pen|ualan
ChT
Fendapetan 2y
TOTAL PENERIMARN

H P

SAHAN MENTAH
P ndiaan Awal
Femboflan
Forsadlaan Akhir

Fetiggunaan Eehan
Upah Pagiwal
Cnoirtod Pgbail {BI0F)
TOTAL BAHAN MENTAH

AARANG DAL AN PROSES
Faraadaan Swal
Pereediaan Akhir

TOTAL BARANG DALAM PROSES

BARANDG JADI
Fernedaan Al
Ferded{aan Al

THTAL BARANG JADI

TOTAL HFP

BERAN UMUM B ADMIMISTRASI
Beban Perdualen

Raban Adninisbast & Ueum

TAL EERAN ADMINSTRASE S, UMM

—_—
T vreanmtWed

—_

e -

124,042,024,005 03
B,421,124,008. 22

122,183, 140,44 26

£.560,000.085.47
B4, 080, 755 D5,
A 105,800 585,47

10,862, 201,001,211
21.325.551,857.01
123,088,518,97T3.28

285,874,554 03
312,220,255 0
29,353,131.00

1 QBE 433 2450 58
4 542 908 016.74

BERAN PAJAK FENIHASIEAN




— T, DREATWNEAR
o Y ﬂ p LAPORAN LARAHRUGI
Srean b } 31 DESEMBER 2008

o
E‘Hr PEFaY.) 'ﬁ".r-‘ﬂf}

Fun]uumn

F'-Hllllpﬂﬂ.ﬂ lainnya
TOTAL PENERIMAAN

Hpp

EAHAN MENTAH
Paraeckaan Awsl
Fambeian
Fereadizan Aihn

Fanggunean Bahen F

Lhpcah Pegayat

Biaya Crearhand Pabrfic [BO00]
TOTAL EAHAMN MEMTAH

BARANG il AN PROSES
Pz e |28 Aol
Fersodizan Akhlr
TOTAL BARANSG DALAK PROSES

BARANGE JADI
Porvadasn Aual
FParsadisdn SRR

TOTAL BARANG JADY

TOTAL HFP

BEEAMN UMUM 4 ARMINETRASI

Eaban Fom]uakn

Batian Adembntatres 8, L

TOTAL BEBAN ADMINIGTRAS & UMM

BEGAN NDH QPERASNNAL

{dalgrn hesiah
l EEEE i| MLDGMHU#H*BEEF—_JEBEH

114.“2.411.551.1:!3'
T 13,838 817202

121,164,733 494 25

3 709,600,650 47
B3 820 728,461 1
2 343 573,230,273

64,804, 755,920
13,882, 201,031.1
Z2AT2 2 85T I
120,908,219, 500,84

12,220, 205,93
4 149,090,086, 44
T HI7 HA0, 800,51

1,542 508,019.74
70 £d 425, T4
5 £, 728,412.97

191,430,020, 695, 16
7911 D6, B0 5T
H20,950, 8604, 70]
8.731,353,21227

213,570 20

LABARUG! SEBELUM FaJhK -

BEGAN PAJAK PENGHASILAN 346,358,408.00
LAoA BERSIH = 563,170,786 1.9

T10.620.650.91
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